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Anlagen
1. Buro fur Ingenieurgeologie BFI Zeiser, Aalen, 18.02.2016: Oberkochen, Sporthalle
und Schwimmbadhalle hier: Baugrunduntersuchung mit Angaben zur Bebaubarkeit
und Kostenschatzung
2. Bieske und Partner, beratende Ingenieure GmbH, Lohmar, 04.05.2018: Hydrogeolo-
gisches Gutachten zum geplanten Bebauungsplan ,,Schwérz II" der Stadt Oberkochen
im Bereich der Wasserschutzzone III der Trinkwasserquelle 1 der Stadtwerke Aalen
GmbH
3. Gerlinger + Merkle, Schorndorf, Ingenieurgesellschaft flir Akustik und Bauphysik

mbH, 08.05.2019: Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan ,Schwérz II%, 1.
Anderung in Oberkochen (Bericht Nr. 19-066/21)
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1 Erfordernis der Planaufstellung; Bebauungsplan der Innen-
entwicklung

Der Gemeinderat hat sich in seiner Sitzung am 21.10.2013 grundsatzlich fir den
Erhalt des Freizeitbades ,aquafit" in Oberkochen ausgesprochen. Dabei wurde ne-
ben einer Sanierung des bestehenden Bades auch die Uberlegung eingeschlossen,
den Neubau eines Freizeitbades zu Uberpriifen. Hierzu wurden verschiedene Stand-
ortalternativen geprift. Als stadtebaulich am geeignetsten wurde der Standort im
Gebiet ,Schworz" im Umfeld der bestehenden Schwérzhalle (Sport- und Veranstal-
tungshalle, Aalener StraBe 88) mit angrenzendem Festplatz bewertet.

Die besondere Eignung des Standorts ,,Schwérz" ist dadurch begriindet, dass mit
der Schwdérzhalle, dem Skaterpark und dem benachbarten Carl-Zeiss-Stadion das
Gebiet ,Schwoérz" schon heute als zentraler Bereich flir Sportstatten genutzt wird.
Die Nutzung der o6ffentlichen Grinflache als ,Festplatz" ist heute von untergeord-
neter Bedeutung. Fiir den Neubau eines Hallenbades mit Sport-/Veranstaltungs-
halle sowie PKW-Stellplatzen wadren hier geeignete und gut erschlossene Fldachen
vorhanden.

Der Standort ,,Schworz" ist verkehrsgiinstig gelegen und sowohl flir einheimische
als auch fir externe Besucher leicht zu erreichen. PKW-Stellplatze sind bereits in
groBer Zahl vorhanden und kénnen hier in ausreichender Zahl erstellt werden.

Ein weiterer Vorteil eines Hallenbad- und Sporthallenneubaus am Standort
~Schworz" liegt darin, dass aufgrund des Platzangebots ein Familien- und Freizeit-
bad mit wettkampftauglichen, den allgemeinen Standards entsprechenden
Schwimmbahnen gebaut werden kann. Dies wird z. B. vom Schwimmverein Ober-
kochen, aber auch vom &rtlichen Sportverein TSVO beflirwortet. Technik und Ener-
getik des Hallenbads sind bei einem Neubau auf dem neuesten Stand der Technik.

Die noérdlich angrenzende Wohnbebauung am Johann-Sebastian-Bach-Weg ist
durch die offentliche Verkehrsflache der Aalener StraBe (FIst. Nr. 2131/9) abge-
trennt. Nachbarschiitzende Belange kdnnen bei der Planung z. B. durch Anordnung
und Ausrichtung der Gebdude und Parkplatze sowie Gestaltung von Griinflachen
angemessen bericksichtigt werden.

Da sich ein neues Hallenbad mit Sporthalle am Standort ,Schwérz" nur schwer an
die bestehende, architektonisch und baulich defizitare Schwérzhalle angliedern
Iasst, wird bei der Betrachtung eines Neubaus des Freizeitbads auch ein méglicher
Neubau einer Sport-/Veranstaltungshalle planerisch berlicksichtigt. Bei einem Neu-
bau des Sport- und Freizeitbad-Zentrums, bei dem Hallenbad und Sporthalle mit-
einander kombiniert werden, kénnte ein gemeinsamer Eingangsbereich geschaffen
werden. Auch die technischen Anlagen lassen sich so konzipieren, dass sie zwar zu
verschiedenen Zeiten errichtet, aber im Endausbau gemeinsam genutzt und be-
trieben werden kénnten. Ein Neubau eines Sport- und Freizeitbad - Zentrums
wilrde also in Summe viele Gestaltungsmdglichkeiten und Synergieeffekte bieten.

Ein weiterer Vorteil ist, dass das bestehende Freizeitbad , aquafit" noch so lange
betrieben werden kdnnte, bis das neue Freizeitbad fertig gestellt ist. Die Nutzung
kénnte dadurch aufrechterhalten werden und das Personal miisste somit nicht al-
ternativ beschaftigt oder gar freigestellt werden. Nach Fertigstellung eines neuen
Freizeitbads am Standort ,Schwérz" kann das bestehende Freizeitbad ,,aquafit" am
derzeitigen Standort Holderlinweg geschlossen werden. Da die Rdume nicht unge-
nutzt bleiben kénnen (dariiber befindet sich die Schulsporthalle des Ernst-Abbe-
Gymnasiums), bietet sich der Einbau einer Sporthalle an. Der Bedarf hierfir wéare
gegeben und wurde bereits durch ein Gutachten des WLSB nachgewiesen. Zudem
kdénnten die Raumlichkeiten auch von nicht Sport treibenden Vereinen genutzt wer-
den, so dass sich die angespannte Belegungssituation bei der DreiBentalhalle und
anderer Sporthallen entspannen wiirde.
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Die eigentliche Bauplanung fir ,Hallenbad mit Sporthalle®™ und die weitere Nutzung
der bestehenden Schworzhalle liegen zum Zeitpunkt der Bebauungsplanaufstellung
erst als Machbarkeitsstudie vor.

Lageplan Vorentwurf Schick GmbH Architekten und Ingenieure vom
04.04.2019

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 25.11.2013 die Anderung des rechts-
kraftigen Bebauungsplans ,Schworz II" beschlossen, um dort die planungsrechtli-
che Grundlage fiir den Bau einer Sport-/Veranstaltungshalle sowie eines Schwimm-
bads (Hallenbad mit Sporthalle) zu schaffen. Im Jahr 2014 erfolgte hierzu eine
Offenlage des Vorentwurfes im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung. Von der darin
verankerten Idee, den Schwarzen Kocher zu verlegen, musste Abstand genommen
werden, um die Quellfassungen der Stadtwerke Aalen GmbH, die sich in der Nach-
barschaft befinden, nicht zu berihren.

Da eine Renaturierung / Verlegung des Schwarzen Kochers nicht erfolgt und damit
eine Erweiterung des rdaumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans nicht er-
forderlich ist, wird im weiteren Planaufstellungsverfahren der 1. Anderung des Be-
bauungsplans ,Schwdérz II" der urspringliche raumliche Geltungsbereich des Be-
bauungsplans beibehalten.

Da der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans beibehalten wird und der
Bebauungsplan fir die Umsetzung einer MaBBhahme der Innenentwicklung aufge-
stellt wird, erfolgt das weitere Planaufstellungsverfahren gemafB § 13a BauGB ,Be-
bauungsplan der Innenentwicklung®.

Der Bebauungsplan ,Schwérz IIY, 1. Anderung wird im beschleunigten Verfahren
aufgestellt. Der Bebauungsplan ,Schwérz IIY, 1. Anderung erfiillt die Vorausset-
zungen flr das beschleunigte Verfahren, da die Grundflache weniger als 20.000 m?2
betragt, das Vorhaben keiner Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach dem Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt
und da die Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Natura 2000-Gebieten nicht
tangiert werden.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Absatz 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend, das heiB3t es kann von der
friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Absatz 1 und § 4 Absatz 1
BauGB abgesehen werden. Die Beteiligung der Offentlichkeit wird durch Auslegung
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3.1

nach § 3 Absatz 2 durchgefiihrt. Die Beteiligung der bertihrten Behdérden und sons-
tiger Trager offentlicher Belange wird nach § 4 Absatz 2 BauGB durchgeftihrt. Das
Planaufstellungsverfahren erfolgt ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach §
2 Absatz 4 BauGB. Fir die Planaufstellung ist kein Ausgleich erforderlich.

Die Aufstellung eines Bebauungsplans ,Schwérz IIV, 1. Anderung im beschleunig-
ten Verfahren wird ortsiblich bekannt gemacht. Dabei erfolgt der Hinweis, dass
der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt und dass von der
Durchfiihrung einer Umweltprifung abgesehen wird.

Planungsgebiet und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im nérdlichen Stadtgebiet von Oberkochen in der Ko-
cheraue und wird derzeit als Festplatz, Sporthalle und Skateranlage genutzt. In-
nerhalb des Plangebiets befinden sich neben den baulichen Anlagen der Sporthalle
und der Skaterbahn 6ffentliche Griinflachen mit Baumbestand, zahlreiche 6ffentli-
che Wege und 82 Parkplatze einschlieBlich Zufahrten. Im Siden befindet sich der
nordliche Ufer- und Gewasserrandstreifen des Schwarzen Kochers.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt auf der Gemarkung der
Stadt Oberkochen und umfasst die Flurstiicke Nrn. 1409 vollstédndig sowie eine
Teilflache des Flurstiicks Nr. 2131/9. Der raumliche Geltungsbereich umfasst insg.
ca. 1,69 ha und entspricht dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Schwoérz II".

Das Plangebiet wird im Norden durch die bestehende Wohnbebauung entlang der
Aalener StraBe begrenzt. Im Nordosten grenzt eine 6ffentliche Griinflache an (Was-
serschutzgebietszone II). Im Westen grenzen die KreisstraBe 3292 (Zufahrt zur
BundesstraBe 19) mit Boschungsflachen sowie im Siden der Schwarze Kocher und
angrenzende Wiesen (Wasserschutzgebietszone II) an das Plangebiet an.

Wesentliche Ziele und Grundziige der Planung

Planungsziele

Der Bebauungsplan dient der langfristigen Sicherung des Standorts ,Schwoérz" in
Oberkochen als Flache fiur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sport-
und Veranstaltungshalle mit Freizeitbad".

Der vorliegende Bebauungsplan stitzt sich auf eine Machbarkeitsstudie und kann
die Planung des konkreten Bauvorhabens nicht vorwegnehmen. Die im Bebauungs-
plan zu treffenden Festsetzungen sind deshalb so zu treffen, dass ein mdglichst
groBer Gestaltungsspielraum erhalten bleibt. Mit dem stadtebaulichen Entwurf wur-
den madgliche stadtebauliche Entwicklungen aufgezeigt und fir die kinftige, kon-
krete Planung ein Rahmen gesetzt, innerhalb dessen folgende Ziele umgesetzt wer-
den sollen:

- Neubebauung des Areals ,Schwdrz II" mit einem groBzligigen Familien-Frei-
zeitbad und einer modernen Sport- und Veranstaltungshalle.

- Neugestaltung und Entwicklung der AuBenbereiche.

- Gestaltung von Freiflachen um die Baukorper. Das Freizeitbad kann damit op-
tional z. B. durch eine Terrasse, eine Liegewiese, ein AuBenschwimmbecken
innerhalb des Plangebiets erweitert werden.

- Die Entkoppelung des bestehenden Uferweges von der kiinftigen Schwimm-
badauBennutzung kann durch Anlage eines FuBgangersteges liber den Schwar-
zen Kocher erméglicht werden.
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Der Skaterpark wird an eine andere Stelle im Stadtgebiet verlegt.

Optionaler Erhalt der bestehenden Schwdérzhalle und der Parkplatze bis zum
Abschluss der NeubaumaBnahmen. Die bestehende Schwérzhalle muss nicht
unmittelbar beseitigt werden, sondern kann wahrend der Bauphase und auch
dariber hinaus weiter betrieben werden (Vermeidung eines zeitlichen Funkti-
onsverlustes).

Die Belange der im Norden angrenzenden Wohnbebauung sollen durch ent-
sprechende bauliche MaBnahmen beriicksichtigt werden. AuBenbereiche sollen
im Sitden der Baukorper angeordnet werden.

Eine stadtebauliche Einbindung des Baugebiets und eine ansprechende Gestal-
tung des StraBenraums entlang der Aalener StraBe kann mit einer straBBenbe-
gleitenden Grinflache mit einer Baumreihe erreicht werden. Bestehende
Baume sollen dabei weitgehend erhalten und in das Bepflanzungskonzept in-
tegriert werden.

Grinordnende MaBBnahmen wie die gartnerische Gestaltung der nicht Gberbau-
ten Flachen und die Pflanzung von Baumen im Bereich der Stellflachen tragen
zu einer Aufwertung der Freiraumqualitat und zu einer 6kologischen und klein-
klimatischen Verbesserung bei.

3.2 Grundziige der Planung

Es entsteht eine Bauflache fir den Gemeinbedarf. Es soll neben der bestehen-
den Schwdrzhalle der Bau einer Sport- und Veranstaltungshalle sowie eines
Schwimmbades / Freizeitbades einschlieBlich der erforderlichen Stellpldtze er-
maoglicht werden.

Die ErschlieBung der Bauflachen erfolgt Uber die bestehende Aalener StraBe.

Die Funktion ,Festplatz" wird im Plangebiet entfallen und in den vorhandenen
Freianlagen der Sportstatten integriert.

Die bestehenden Freiraumfunktionen wie Skateranlage, Uferweg, Freiflachen
werden durch das Vorhaben eingeschrankt, sollen jedoch an anderer Stelle im
Stadtgebiet in ihrer Funktion erhalten werden.

Die Planung ermdéglicht den weiteren Betrieb des Freizeitbades und der
Schworzhalle wahrend des Baubetriebs fiir den Neubau, dadurch kénnen Still-
stdnde vermieden und ein durchgangiger Sport- und Badebetrieb in Oberko-
chen gewahrleistet werden.

Um die geplanten Gebaude wird eine qualitativ hochwertige Freiraumgestal-
tung ermdglicht, welche auch Raum fir eine AuBennutzung des Freizeitbades
bietet.

4 Planungsrechtliche Grundlagen

4.1 Vorbereitende Bauleitplanung

GemaB Flachennutzungsplan 2025 mit integriertem Landschaftsplan der Stadt
Oberkochen (FNP 2025) sind Teilflachen des raumlichen Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans bisher als Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Festplatz" und
~Sportplatz / Bolzplatz" sowie als Flache fir Gemeinbedarf ,Turn- und Festhalle®
ausgewiesen. Ferner sind als Symbole dargestellt: ,Parkplatz offentlich® und
~Elektrizitat / Umspannwerk®™. Das bestehende Wasserschutzgebiet ist als ,Um-
grenzung von Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen: Schutzgebiet fir
Grund- und Quellwassergewinnung, Schutzzone II und III* dargestellt.
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Der Bebauungsplan ,Schwérz IIY, 1. Anderung kann nicht aus dem FNP 2025 ent-
wickelt werden. Das Planaufstellungsverfahren des Bebauungsplans erfolgt gemaBi
§ 13a BauGB ,Bebauungsplane der Innenentwicklung®". Die Planaufstellung erfolgt
im beschleunigten Verfahren. Der FNP 2025 wird gemal3 § 13a Absatz 2 Nr. 2
BauGB im Wege der Berichtigung angepasst.
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FNP 2025 der Stadt Oberkochen — unmaBstéablicher Ausschnitt

4.2 Verbindliche Bauleitplanung

Im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Schwérz II" bleibt der rdumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplans unverandert. Die Gemeinbedarfsflache wird
vergréBert und die innerhalb der Baugrenzen zuldssige Uberbaubare Fldche erwei-
tert. Entlang des Schwarzen Kochers wird zum Schutz des Gewassers ein Gewas-
serrandstreifen berlcksichtigt und von einer Bebauung freigehalten.

FUr den rédumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Schwérz IIY, 1. Ande-
rung erfolgt die Neuaufstellung der verbindlichen Bauleitplanung. Der bestehende
Bebauungsplan "Schwérz II" verliert mit Inkrafttreten der 1. Anderung seine
Rechtskraft.
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Bebauungsplan ,Schworz ITI" — unmaBstablicher Ausschnitt

Bauordnung

Das Plangebiet wird als Flache fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Sport-
und Veranstaltungshalle mit Freizeitbad™ (§ 9 Abs. 1 Nr. 5, 1. Halbsatz BauGB)
ausgewiesen. Dabei soll der Neubau eines Freizeitbades und einer Sport-/Veran-
staltungshalle einschlieBlich der zugehérigen PKW-Parkplatze und AuBenanlagen
ermaglicht werden.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung werden die zuldassige GréBe und Hoéhe
der Baukorper festgelegt. Da die Gestaltung der Baukdrper zum Zeitpunkt der Bau-
leitplanung noch nicht abschlieBend feststeht, wird der Bebauungsplan hinsichtlich
seiner Festsetzungen entsprechend offen gestaltet.

Fir das Plangebiet wurden entsprechende 6rtliche Bauvorschriften definiert, welche
im Textteil zum Bebauungsplan aufgefiihrt sind.

Umweltvertraglichkeit

Der Bebauungsplan ,,Schwérz IIY, 1. Anderung wird § 13a BauGB ,Bebauungspléne
der Innenentwicklung" aufgestellt. Die Planaufstellung erfolgt im beschleunigten
Verfahren. Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 BauGB entsprechend. Im vereinfachten Verfahren wird von
der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB und der Erstellung eines Umweltbe-
richts nach § 2a BauGB abgesehen.

Wasserrecht

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Schutzzonen II (engere Schutzzone) und
ITI (weitere Schutzzone) des Wasserschutzgebietes Nr. 6 Ostalbkreis. Die Abgren-

zung der Schutzzonen ist in der Planzeichnung des Bebauungsplans nachrichtlich
dargestellt. Die Rechtsverordnung zum Schutz der Grundwasserfassungen der
Stadt Aalen auf den Gemarkungen Oberkochen und Unterkochen vom 14. Dezem-
ber 1976 Nr. 51 - WR VI 301/19 ist bei allen Vorhaben zu beachten. Dabei gelten
gemal § 3 dieser Rechtsverordnung die Schutzbestimmungen der weiteren Schutz-
zone auch fiur die engere Schutzzone.
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Die Schutzbestimmungen fir die engere Schutzzone 1II sind wie folgt definiert:

§5

Schutz der engeren Schutzzone

In der engeren Schutzzone sind verbotens:

1.

2.

Die Errichtung baulicher Anlagen im Sinne der Landesbauordnung

fir BW i.d.Fassung.vom 20. Juni 1972 (Ges.Bl. S.351);

die Herstellung von Erdaufschliissen wie Gruben,Bohrungen,
Schiirfungen von mehr als 1 m Tiefe sowie die Herstellung

. das Lagern oder Ablagern von wassergefdhrdenden festen oder

flissigen Stoffen wie Schutt, Mill, Schlamm, Dung, Ule, Treib-
und Giftstoffe, ferner das Vergraben von Tierkadavern sowie
das Auffiillen bestehender Gruben und Torfstiche mit wagser-
gefédhrdenden Stoffen,

. das Versickern von konzentriert anfallendem oder mittels einer

Leitung zugefilhrtem Abwasser;

neuer und die wesentliche Anderung bestehender Wassergriben;
die Befugnis zur Reinigung bestehender Grében bleibt unbe-
rithrt;

9. die Dlngung mit Wirtschaftsdinger (Mist, Pferchdung, Jauche,
Fikalien); ausgenommen ist die Diingung mit Mist, sofern dieser
nach der Anfubr sofort verteilt wird;

d die wesentliche Anderung von StraBen sowie die
3. der Neubau und die 3 t0. die Verwendung von chemischen Schddlings- und Unkrautbekémpfungs

mitteln ist die d8e Verwendung solcher Mittel
die im Boden se rasch abgebaut werden, daB sie das Grundwasser
nicht beeintrichtigen kénnen. Als ausgenommen vom Verbot gel-
ten insbesondere die Mittel, die nach der Verordnung zur
Neufassung der Verordnung iiber Anwendungsverbote und -beschrén-
kungen fir Pflanzenschutzmittel vom 31.Mai 1974 (BGBl. I S.1204)
in der Jjeweils geltenden Fassung angewandt werden diirfen.

Verwendung von Teer fiir Bauarbeiten an StraBen und Wegen;

4, das Einrichten von Sport-, Zelt-, Bade- und Parkplitzen sowie
das Abstellen von Wohnwagen und das Wagenwaschen;

5. die Anlage von Friedhdfen;

6. die Entnahme von festen Stoffen wie Steinen, Kies, Sand, Ton,
Torf und Humus aus dem Erdreichj

Die Schutzzone II wird vom rdaumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans nur
im Nordwesten Uberlagert. Hier ist keine Errichtung baulicher Anlagen vorgesehen.

Die Schutzbestimmungen fiir die weitere Schutzzone III sind wie folgt definiert:

durch Teerstoffe oder Dingemittel verunreinigte Abwisser)
in oberirdische Gewésser, bevor die Abwisser entgiftet
oder unschidlich gemacht sind; dasselbe gilt fir das Ver-
sickern solcher Abwisser und deren Ableiten in gemeindliche
Kanalisationen; .

§ 6

4, Handlungen, die das Eindringen von Treibstoffen, Olen,
Schutz der weiteren Schutzzone

giftigen Stoffen (wassergefhrdende Verwendung von Schid-
lingsbekdmpfungsmitteln), radioaktiven.Stoffen, Priifungs-,
Farb-, Geruchs- und Geschmackstoffen oder anderen wasser—
gefdéhrdenden Stoffen in oberirdische Gewisser oder in das
Grundwasser ermdglichen;

(1) In der weiteren Schutzzone sind verboten:
1. Der Bau von Rohrleitungen zur Befdrderung von Treibstoffen
oder Ulen; ausgenommen sind Rohrleitungen innerhalb von
Wohn- und Betriebsgrundstiicken, sofern sie durch ausreichende
Sicherheitsvorkehrungen gegen ein Austreten von Fliissigkeiten
in den Untergrund geschiitzt sind;

5. die Verwendung von wassergefdhrdenden Kaltbindemitteln
zum Strafen- und Wegebau, sofern nicht nur kleinere Aus-
besserungen vorgenommen werden;

2. das Einleiten von biologisch abbaubaren Abwissern in ober- 6
irdische Gewisser, wenn die Abwisser nicht ausreichend ge-
reinigt sind; dasselbe gilt fiir das Versickern solcher
Abwésser;

. das Beférdern von Kernbrennstoffen und radioaktivem Material
ausgenommen ist der Transport &uf Schienenfahrzeugen der
Deutschen Bundesbahn.

(2) Fiir das Lagern von Treibstoffen, Olen und anderen wasserge-

3. das Einleiten von biologisch nicht abbaubaren schidlichen

oder giftigen Abwissern (z.B. arsenhaltige, bleihaltige,
chromsaure, cyanidische, phenolhaltige, radioaktive oder

fahrdenden Fllissigkeiten ist die Verordnung des Innenministe-
riums {iber das Lagern wassergefihrdender Flissigkeiten (VLwF)
vom 30. Juni 1966 (Ges.B1.S.134) maBgebend.

Die Schutzbestimmungen fir die weitere Schutzzone III stehen einer Bebauung
der Flache nicht grundsatzlich entgegen, sofern die Belange des Grundwasser-
schutzes und der Versorgung mit Trinkwasser nicht beeintrachtigt werden.

Ein hydrogeologisches Gutachten wurde gemeinsam von den Stadtwerken Aalen
und der Stadt Oberkochen beauftragt und wahrend der Erstellung begleitet. Seither
fand ein kontinuierlicher Austausch zum Planungsfortschritt — vor allem zum Neu-
bau des Hallenbades und dessen Grindung - statt, bei welcher auf eine enge und
problembezogene Abstimmung besonderer Wert gelegt wurde. Das Gutachten
(Bieske und Partner 04.05.2018: Hydrogeologisches Gutachten zum geplanten Be-
bauungsplan ,,Schwérz II" der Stadt Oberkochen im Bereich der Wasserschutzzone
ITI der Trinkwasserquelle 1 der Stadtwerke Aalen GmbH) ist der Begriindung als
Anlage 2 beigefligt.

Die grundsatzliche Bebaubarkeit des Plangebiets wurde durch das hydrogeologi-
sche Gutachten bei Einhaltung entsprechender Planungsvorgaben bestatigt. Eine
Grindung im Karst und in den darlber liegenden bindigen Deckschichten unter
dem ersten Kiespaket ist dabei jedoch grundsatzlich auszuschlieBen. Fir konkrete
Bauvorhaben ist die Hohenlage der Unterkante des ersten Kiespaketes zu erkun-
den.

Flr das Plangebiet liegt eine Baugrunduntersuchung vor (Biiro fir Ingenieurgeolo-
gie BFI Zeiser, 18.02.2016: Oberkochen, Sporthalle und Schwimmbadhalle hier:
Baugrunduntersuchung mit Angaben zur Bebaubarkeit und Kostenschatzung). Das
Gutachten ist der Begriindung als Anlage 1 beigefugt. Im Ergebnis wird auf die
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Erfordernis einer planungsbezogenen fachgutachterlichen Grindungsberatung /
Griindungskonzept verwiesen.

Zum Schutz des Grundwassers und der Trinkwasserversorgung wird im Bebau-
ungsplan vorsorglich festgesetzt, dass flir samtliche Erdarbeiten, Griindungen von
Gebduden und Anlagen, etc. tiefer als 2,0 m unter Gelandeoberkante fachgut-
achterlich zu begleiten sind (Grindungskonzept) und dass entsprechende Griin-
dungskonzepte mit dem Landratsamt Ostalbkreis als Untere Wasserbehérde und
den Stadtwerken Aalen als Betreiber der Trinkwasserversorgungsanlage abzustim-
men ist.

Dariber hinaus wird darauf hingewiesen, dass zur Vermeidung von Beeintrachti-
gungen der Wasserqualitat des Grundwassers und der Trinkwasserversorgung im
Plangebiet bei allen Bauvorhaben folgendes zu berticksichtigen ist:

Alle Baustoffe mit Grundwasserberiihrung dirfen keine dauerhaft negativen
Auswirkungen auf die Grundwasserbeschaffenheit haben.

Bei einer Griindung im Grundwasser sind alle Baustoffe hinsichtlich ihres Aus-
und Ablaugungsverhaltens im Wasser bzw. durch Wasser bei Herstellung und
nach Einbau zu Uberprifen.

Folgende Schadstoffe bedirfen auf einer Baustelle im Plangebiet innerhalb der
Wasserschutzzonen II und III einer gesonderten Gefdhrdungsbeurteilung und
MaBnahmenplan (beispielhafte Aufzahlung): Heizél, Benzin, Diesel, AdBlue®,
Pflanzendle, Schmieréle, Altdle, Bremsflissigkeit, Frostschutzmittel, Batterie-
saure, Kihlschmierstoffe, Farben, Lacke, Beizen, Lasuren, Losemittel, 6lbehaf-
tete Metallspane oder Baustoffe, Bauschutt > Z 1.1 nach LAGA M 20 (LAGA-
Mitteilung 20 ,,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Abfédllen - Technische Regeln™); Schaldle etc.

Bauschutt der Einbauklasse = Z 1.1 nach LAGA M 20 ist ein wassergefdhrden-
des Stoffgemisch. Eine Rickverfillung von Arbeitsraumen mit Bauschutt oder
anthropogen verandertem Boden > Z 0 nach LAGA M 20 ist grundsatzlich un-
zulassig.

Die hydraulischen Folgen einer Wasserhaltung auf die Grundwasserstande im
Quellumfeld rechts des Schwarzen Kocher ist zu untersuchen.

Eine Einleitung von Bauwasser (auch aus der Wasserhaltung) und Regenwasser
aus der Baustelle in den Schwarzen Kocher ist im Einzugsbereich der Quellfas-
sungen der Stadtwerke Aalen zu unterbinden. Eine Versickerung des geférder-
ten Wassers in den Untergrund ist unzulassig.

Gleiches gilt flir die Kraftstoffe von Baumaschinen und -geraten, die nicht in
den Untergrund und in das Grundwasser gelangen dirfen.

Eine Betankung der Gerate und Fahrzeuge im Bereich der Baustelle und offenen
Baugruben ist in den Wasserschutzzonen II und III des Plangebietes grundsatz-
lich unzuldssig. Betankungsplatze sind auBerhalb der offenen Baugruben, Bau-
grubenwdnde oder Griinflachen nur auf befestigtem und wasserdichtem Grund
einzurichten und gegen Aus- und Abschwemmung von Kohlenwasserstoffen mit
Barrieren zu sichern.

§ 62 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist zwingend zu beachten. § 62 WHG regelt
Anforderungen an Anlagen zum Umgang mit wassergefdahrdenden Stoffen.

Um den Besorgnisgrundsatz im Sinne des Wasserhaushaltsgesetzes zu erfiillen,
mussen Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen gemal § 62
WHG mindestens entsprechend den allgemein anerkannten Regeln der Technik
beschaffen sein sowie entsprechend eingebaut, aufgestellt, unterhalten und be-
trieben werden.

Es dirfen nur gemaB den Technischen Regeln wassergefahrdender Stoffe
(TRwS) zugelassene und gepriifte Anlagen zur Betankung (siehe z. B. TRwS
781: Tankstellen flr Kraftfahrzeuge (ISBN 978-3-937758-11-4); TRwS 779:
Allgemeine technische Regelungen (ISBN 978-3-939057-33-8) genutzt wer-
den. Die technischen Regeln wassergefahrdender Stoffe (TRwS) werden von
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der Deutschen Vereinigung flir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V.
(DWA), Theodor-Heuss-Allee 17 53773 Hennef, veroffentlicht und kénnen hier
bezogen werden.

- Eine Lagerung gréBerer Mengen von Gefahrstoffen (> Bagatellgrenze 200 L) ist
auf dem gesamten im Wasserschutzgebiet liegenden Plangebiet unzulassig.

- Olbindemittel zur Aufnahme von Gefahrstoffen wie z. B. Kohlenwasserstoffen
und entsprechende Lagercontainer fir wassergefahrdende Stoffe sind an den
Betankungsplatzen in ausreichender Menge vorzuhalten.

- Riickhaltungserfordernisse bei Vandalismus, Brand- und Havarieereignissen auf
der Baustelle und beim Betrieb bestehen bzgl.: Rickhaltung von wassergefahr-
denden Stoffen, Lésch-, Berieselungs- und Kihlwasser sowie Verbrennungs-
produkte mit wassergefahrdenden Eigenschaften. Die Riickhaltung muss nach
den allgemein anerkannten Regeln der Technik erfolgen.

- Eine Grindung oder Herstellung eines Baukérpers mit dauerhaftem Aufstau des
Grundwassers wird nicht empfohlen, da sich dann die FlieBverhaltnisse veran-
dern kénnen (s. Abschnitt B 3).

- Die offenen Baugruben sind an den Bdschungen gegen Regenwasser und Ab-
schwemmung in die Baugrube dauerhaft abzudecken und zu sichern (s. Ab-
schnitt B 3). Eine Einzaunung der offenen Gruben und Schutz gegen illegale
Ablagerung von wassergefahrdenden Stoffen ist einzurichten und fir die Bau-
zeit zu unterhalten.

- Die Baugrubenrander zu fertig gestellten Gebduden sind nachweislich versicke-
rungsdicht auszufihren. Eine Herstellung von Drainagen und Versickerungen
mit hydraulischem Anschluss an den Grundwasserraum im Bereich der baulich
verletzten Deckschichten um die Gebaude ist nicht zuldssig, da die Reinigungs-
leistung der natirlichen Grundwasseriberdeckung dort nicht mehr vorhanden
ist. Ein direkter Eintrag von Oberflachenwasser in das Grundwasser ist in diesen
Bereichen unbedingt zu vermeiden (s. Abschnitte B 3 und B 5).

- Der Betreiber der Quelle (Stadtwerke Aalen GmbH) ist in einen baustellenspe-
zifischen Alarmplan aufzunehmen und vom Fortgang der BaumaBnahmen, vor
allem bei Freilegung des Grundwassers regelmaBig zu unterrichten.

Entlang des Schwarzen Kochers ist ein Gewdsserrandstreifen (§ 29 Wassergesetz
Baden-Wirttemberg - WG) zu beachten. Gewasserrandstreifen sind Flachen ent-
lang von Gewassern jenseits ihrer Boschungen. Sie dienen dem Gewdsser als
Schutzsaum und halten Stoffeintrdage, die dem Gewasser schaden kénnen, zurick.
Der Gewasserrandstreifen bemisst sich im Innenbereich auf eine Breite von 5,0 m
gemessen ab Bdschungsoberkante. Der Gewasserrandstreifen dient dem Schutz
des Gewassers. Ufergehdlze sind zu erhalten. Der Gewdasserrandstreifen ist exten-
siv zu nutzen und von Bebauung freizuhalten. Bestehende bauliche Anlagen genie-
Ben Bestandsschutz.

5 ErschlieBung

Es besteht eine verkehrsgilinstige Anbindung des Plangebietes liber die bestehende
Aalener StraBe im Norden an das o6rtliche und Uberértliche StraBennetz. Auswartige
Besucher kénnen direkt von der Anschlussstelle der BundesstraBe 19 zufahren.

Innerhalb der Flache fiir Gemeinbedarf sind PKW-Stellplatze flir den ruhenden Ver-
kehr vorhanden. Mit dem Neubau des Sport- und Freizeitbad-Zentrums sind be-
darfsgemaB zusatzliche PKW-Stellplatze zu schaffen.

Der bestehende Uferweg soll ggf. aus dem rdumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans heraus verlegt und siidlich der Kleingartenanlage geflihrt werden. Hierzu
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ist der Bau eines Steges / einer Bricke erforderlich. Diese MaBnahme ist nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt aus dem 6ffentlichen Netz. Anschlisse sind
vorhanden.

Die Entsorgung des Schmutzwassers wird tber einen Anschluss an die 6ffentliche
Kanalisation gewadhrleistet und der Sammelkldaranlage Oberkochen zugeleitet. Im
Plangebiet befindet sich eine Anschlussleitung DN 200 an den Mischwasserkanal
der Stadt Oberkochen. Der Mischwasserkanal verlauft in der Aalener StraBBe auBBer-
halb des rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Im westlichen Plangebiet verlduft ein Regenwasserkanal DN 500 bis DN 600. Der
Regenwasserkanal ist Entlastungskanal fir das RU Beethovenstrae und leitet in
den Schwarzen Kocher. Die genaue Lage muss in der Ortlichkeit ermittelt werden.

e

)
B4 it
Ernf e

Mischwasserkanal

Regenwasserkanal
140020

Auszug aus dem Allgemeinen Kanalisationsplan der Stadt Oberkochen fiir
den Bereich der Schwérzhalle Stand 15.03.2019

Belastetes Regenwasser z. B. von Parkplatzen und von Fahrzeugen genutzten Ver-
kehrsflachen, ist zu sammeln und in den Mischwasserkanal abzuschlagen.

Die schadlose Beseitigung des anfallenden, unverschmutzten Dachflachenwassers
erfolgt als gepufferte Ableitung zum Schwarzen Kocher. Dabei ist ein spezifisches
Volumen von 2 m3 pro 100 m2 Dachflache und eine Drosselwassermenge von ca.
0,15 I/s pro 100 m2 anzusetzen. Um diese Voraussetzung erfiillen zu kénnen, ist
bauseits ein entsprechendes Riickhaltevolumen nachzuweisen und vorzuhalten.
Das sonstige im Plangebiet anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser muss
- soweit die Bodenverhaltnisse und die wasserrechtlichen Rahmenbedingungen
(Wasserschutzgebiet) dies zulassen - Uber geeignete Einrichtungen auf dem
Grundstuick versickert oder alternativ gesammelt und gedrosselt an den Mischwas-
serkanal oder den Vorfluter abgegeben werden. Zum Schutz des Grundwassers
und der Trinkwasserversorgung darf die Versickerung jedoch auf keinem Fall in
dem unteren Kiespaket erfolgen (siehe Anlage 2 ,Hydrogeologisches Gutachten™).

Stadt Oberkochen - Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,Schwérz II%, 1. Anderung
Begriindung Seite 12



Die Beachtung des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und des Wassergesetzes flr
Baden-Wirttemberg (WG BW) in allen Belangen ist erforderlich.

Die Stromversorgung erfolgt aus dem bestehenden Netz.
Die Versorgung mit Fernmeldeeinrichtungen erfolgt (iber das bestehende Netz.

Anfallende Abfalle sind fachgerecht zu entsorgen, die Voraussetzungen flir die Ent-
sorgung sind mit den vorgesehenen ErschlieBungsanlagen gegeben.

6 Immissionen

Nach § 1 Abs. 6 Baugesetzbuch sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen
insbesondere die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu be-
riicksichtigen. Im Rahmen der Bauleitplanung sollen die schalltechnischen Orien-
tierungswerte maoglichst nicht tiberschritten werden (siehe Anlage 3 ,Schalltechni-
sches Gutachten").

Eine mogliche Beeintrachtigung der Wohngebaude entlang der Aalener StraBe
durch Immissionen aufgrund eines erhdhten nutzungsbedingten Verkehrsaufkom-
mens und Parkierung sowie durch Larm im Zuge der Nutzung von Sport- und Ver-
anstaltungshalle, des Freizeitbades mit moglicher AuBennutzung sowie der AuBen-
anlagen wird bei Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach TA Larm auf Grund der
vorhandenen Vorbelastung als zumutbar angesehen. Dies ist unter anderem
dadurch begriindet, dass die Flache bereits im westlichen Teil als Festplatz / Sport-
platz / Bolzplatz ausgewiesen ist. Hier finden auf 6ffentlichen Grinflachen bereits
offentliche Veranstaltungen, sportliche Nutzungen und Freizeitnutzungen sowie die
Nutzung des bestehenden Skaterparks statt. Der &stliche Teil der Flache ist bereits
als Gemeinbedarfsflache flir die bestehende Schwdrzhalle mit entsprechenden
PKW-Stellplatzen ausgewiesen.

Durch die geplante Nutzung sind keine signifikanten Mehrbelastungen fir die An-
wohner zu erwarten. Dies ist unter anderem dadurch begriindet, dass die Funktion
der Flache als Festplatz entfallt. Die zuldassige Bebauung mit Sporthalle und Frei-
zeitbad rickt zwar im Plangebiet an die Aalener StraBe heran. Durch die Stellung
der Baukoérper entsteht ein Riegel, welcher mégliche Schallimmissionen von der
Wohnbebauung abschirmt, die AuBenaktivitdten werden dadurch auf den sudli-
chen, dem Wohngebiet abgewandten Teil der Gebdaude konzentriert. Durch eine
Baumreihe erfolgt eine zusatzliche Abschirmung und Trennung zwischen Wohnnut-
zung und Sport- / Freizeitnutzung.

Insgesamt wird bei der Planung der baulichen Anlagen (Situierung der Baukdrper
und AuBenbereiche, Lage der Zugdnge und PKW-Stellplatze, etc.) auf die Belange
der angrenzenden Wohnbebauung geachtet. Die stadtebaulichen Voraussetzungen
fir den Immissionsschutz werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
geschaffen (GroBe des durch Baugrenzen definierten Baufensters, FlachengréBe,
Grinplanung, etc.).

Zum vorliegenden Bebauungsplan wurde von Gerlinger + Merkle, Ingenieurgesell-
schaft flir Akustik und Bauphysik mbH, ein ,Schalltechnisches Gutachten zum Be-
bauungsplan ,Schwérz II%, 1. Anderung in Oberkochen (Bericht Nr. 19-066/21 vom
08.05.2019)" erstellt. Die Zusammenfassung der Ergebnisse wird wie folgt zitiert:

~Am Tag werden die Immissionsgrenzwerte bei normalem Betrieb eingehalten. Bei
Veranstaltungen der Sporthalle die bis in die Nacht dauern werden die Immissions-
grenzwerte nach TA Ldrm in der benachbarten Wohnbebauung (lberschritten.
Nachfolgend die Zusammenfassung der einzelnen Anlagen.
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Hallenbad: Anhand der Berechnungen wird prognostiziert, dass die Immissions-
richtwerte geméaB TA Ldrm und Freizeitldarm-Richtlinie mit den getroffenen Annah-
men fir das Hallenbad an allen Immissionsorten eingehalten bzw. um mindestens
6 dB(A) unterschritten werden. Die Gerdusche von technischen Anlagen am ge-
planten Gebdude diirfen den Schalleistungspegel von LW = 69 dB(A) nicht lber-
schreiten.

Sporthalle: In der Sporthalle wird der Sportbetrieb liber den Tag nicht genauer
untersucht und kann mit einem Belegungsplan im weiteren Verlauf des Projektes
bertcksichtigt werden. Die Immissionsrichtwerte geméB TA Ldrm werden am Tag
mit einem Innenldrmpegel von bis zu 80 dB(A) nicht (berschritten. In der Nacht
werden die Immissionsrichtwerte mit dem gleichen Innenldrmpegel in der angren-
zenden Wohnbebauung um bis zu 12 dB(A) lberschritten.

Parkplatz: Die Immissionsrichtwerte werden fiir den Parkplatz tags mit den ge-
troffenen Annahmen eingehalten. Leert sich in der Nacht nach einer Veranstaltung
der Parkplatz, werden die Immissionsrichtwerte gegenliber der Aalener StraBe um
bis zu 17 dB(A) lberschritten.

Die Immissionsrichtwerte fiir die Spitzenpegel werden nach TA-Larm eingehalten.

Werden seltene Ereignisse fiir Veranstaltungen angesetzt, dirfen an héchstens 10
Tagen oder Ndchten eines Kalenderjahres und nicht an mehr als an jeweils 2 auf-
einanderfolgenden Wochenenden auftreten. Dabei weisen die Immissionsricht-
werte flir Immissionsorte auBerhalb von Gebduden tags auf 70 dB(A) und nachts
55 dB(A). Diese Entschadrfung der Immissionsrichtwerte wird in diesem Gutachten
nicht herangezogen und kann im weiteren Verlauf des Projektes ausgearbeitet wer-
den."

7 Griunordnung / Naturschutz / Artenschutz

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Schworz II" befindet sich im
nordlichen Stadtgebiet von Oberkochen in der Kocheraue und ist gepragt durch
Sport- und Grinanlagen, Parkplatze und dem nérdlichen Uferstreifen (Gehdlz-,
Saum- und Sukzessionsflachen) des Schwarzen Kochers. Die angrenzenden Nut-
zungen sind Verkehrsflachen, Wohnbebauung und der Schwarze Kocher. Als Erho-
lungsnutzungen sind der FuBweg entlang des Schwarzen Kochers mit Sitzbanken,
die Grinflache des Festplatzes fir Ballspiele etc. und die Skateranlage erwdhnens-
wert.

Aus den anstehenden lehmig - tonigen, meist tongrindigen Auensedimenten ist
~Kalkreicher Brauner Auenboden und Auengley- Brauner Auenboden aus Auenlehm
Uber Flussbettfazies" (Bodenkarte LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND
BERGBAU) entstanden. Die Bodenart ist Lehm und Tonlehm mittlerer Griindigkeit,
geringer Durchlassigkeit und mittlerer bis geringer Nahrkraft. Innerhalb des réaum-
lichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans wurden die natirlichen Béden mit
durchschnittlich ca. 2,0 m Auffiillungen Uberschttet (siehe Anlagen 1 und 2). Im
gesamten Planungsgebiet sind keine gefahrdeten, seltenen oder kulturhistorisch
bedeutsame Bodentypen vorhanden. Das Grundwasser liegt ca. 3 m unter OK der
aufgeflillten Bereiche nordlich des Schwarzen Kochers (siehe Anlagen 1 und 2).

Im Untersuchungsraum befinden sich keine Gewasser. Der Gewasserrandstreifen
und das nérdliche Ufer des Schwarzen Kochers reicht in das Plangebiet hinein. Der
Schwarze Kocher wurde in der Vergangenheit begradigt und ausgebaut, die natlir-
liche Gewasserdynamik wurde dabei erheblich eingeschrankt und die dkologische
Wertigkeit vermindert. Die Gewasserglite des Schwarzen Kochers ist nach Angabe
der LUBW (Karte der biologischen Gewassergtlite 2004) gering belastet. Die Breite
des Gewassers betragt im UG ca. 4 m, die Tiefe ca. 0,2 m. Das Gewasser ist
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schnellflieBend und lasst trotz seiner Begradigung eine aufkommende Tendenz zur
Eigenentwicklung erkennen (Anlandung, Ufererosion). Die Sohle ist zu ca. 25 %
mit Wasserpflanzen bewachsen. Das Gewasser ist der Forellenregion zuzuordnen,
einzelne Bachforellen wurden beobachtet.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans bestehen ca. 50
Baume (Esche, Linde, Ahorn, Hainbuche), 10 GroBstraucher (Hasel) sowie Flachen
mit bodendeckenden Gehdlzen (Schneebeere und Koniferen). Entlang des Ufers
des Schwarzen Kochers finden sich im Uferstreifen weitere Baume (Esche, Erle,
Weide, Traubenkirsche, Ahorn). Im Planungsraum oder daran angrenzend befinden
sich keine Schutzgebiete oder kartierten Biotope. Die Lebensraumfunktion fir
Pflanzen und Tiere im Plangebiet ist durch verschiedene Nutzungen (Siedlung, Frei-
zeit, Verkehr) durch Versiegelung, Strukturarmut, Unruhe, Immissionen, etc. vor-
belastet. Die Lebensraumfunktion des Schwarzen Kochers und seines Uferstreifens
ist durch Ausbau / Begradigung beeintrachtigt.

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich insgesamt um einen Lebensraumkomplex
mit geringer bis mittlerer 6kologischer Wertigkeit. Die vorgesehene Ausweisung
eines Gewasserrandstreifens am Schwarzen Kocher lasst eine 6kologische Aufwer-
tung dieses Lebensraumkomplexes erwarten.

Ein Vorkommen von seltenen oder geschitzten Arten wurde im Plangebiet im Zuge
einer Habitatpotenzialanalyse / Bestandserfassung nicht festgestellt. Das Plange-
biet bietet keine Lebensraumvoraussetzungen fir seltene und geschitzte Arten.
Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG kénnen sicher ausgeschlossen werden.

Die Belange des Naturschutzes sowie des Stadt- und Landschaftsbildes werden im
Zuge der Grinordnungsplanung im Bebauungsplanverfahren berlicksichtigt. Die
Grinordnungsplanung ist in den Bebauungsplan integriert. Die Festsetzungen zur
Grinordnung dienen der Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen
der umweltrelevanten Schutzgiter. Vorgesehene Manahmen zur Vermeidung und

Verminderung sind:

- Zur auBeren Einbindung der geplanten Gemeinbedarfsbaufldche wurden Pflanz-
bindungen und Pflanzgebote fiir Bdume festgesetzt. Zur Bepflanzung sind die
in den textlichen Festsetzungen aufgefiihrten standortheimischen Baumarten
vorzusehen. Bei den StraBenbdaumen kdnnen auch an Siedlungsverhaltnisse
angepasste Sorten der aufgeflihrten Arten Verwendung finden. Die Pflanzen-
auswahl erfolgte aus 6kologischen, gestalterischen und verkehrstechnischen
Grinden.

- Begrenzung der zulassigen Bebauung und Bodenversiegelung innerhalb des Be-
bauungsplangebiets durch entsprechende Festsetzungen (Baufenster);

- Gehodlzrodungen sollen nur in dem flir die NeubaumaBnahmen erforderlichen
Umfang erfolgen und wird durch entsprechende Neupflanzungen ersetzt
(Pflanzbindungen und Pflanzgebote);

- Ausweisung von o6ffentlichen Grinflachen und Pflanzgeboten zur Baugebiets-
eingrinung und zur inneren Durchgriinung (insbesondere Parkplatze). Durch
die vorgesehene Bepflanzung entlang der Aalener StraBe und auf den PKW-
Stellplatzen soll ein méglichst landschaftsvertragliches AuBenbild der Flache
entstehen. Dariliber hinaus bringen Vegetationsflachen innerhalb des Plange-
biets flir das Stadtgebiet kleinklimatische und lufthygienische Vorteile.

- Vorgaben zum Bodenschutz (Beschrankung von Auftrag und Abtrag sowie MaB
der Versiegelung);

- Vorgaben zur Rickhaltung von Niederschlagswasser;

- Die Baufeldbereinigung (Gehélzrodungen) erfolgt aus Griinden des Artenschut-
zes nur auBerhalb der sensiblen Zeiten (Zeitfenster Oktober — Februar).

Stadt Oberkochen - Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,Schwérz II%, 1. Anderung
Begriindung Seite 15



8.2

8.3

Begriindung der Festsetzungen im Bebauungsplan

Flache fiir den Gemeinbedarf

Im Plangebiet wird gemaB dem konkreten Bedarf flir die Neuerrichtung einer Sport-
und Veranstaltungshalle und einem Freizeitbad eine Bauflache fiir den Gemeinbe-
darf nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB mit der Zweckbestimmung ,, Sport- und Veran-
staltungshalle mit Freizeitbad™ ausgewiesen. Der Gemeinbedarf ergibt sich aus der
Zweckbestimmung und der Uiberwiegend 6ffentlichen Nutzung der Anlagen.

Neben den Gebauden sind innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf als AuBen-
anlagen Sport- und Spielflachen, PKW-Stellflachen, Geh- und Radwege sowie 6f-
fentliche Griinflachen zulassig.

Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan dient der langfristigen Sicherung des Standorts ,Schwoérz" in
Oberkochen als Flache fiur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sport-
und Veranstaltungshalle mit Freizeitbad". GemdB § 9 Abs. 1 Nr. 5, 1. Halbsatz
BauGB wird eine Bauflache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
~Sport- und Veranstaltungshalle mit Freizeitbad" ausgewiesen.

MaB der baulichen Nutzung

Aus stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Griinden wurde eine maximal zu-
ldssige Gebdaudehodhe festgelegt. Diese Festsetzung trégt dazu bei, dass nur maB-
stablich vertragliche Baukorper entstehen, welche sich aufgrund ihrer Dimension
gut in das Stadtbild einfliigen lassen und sich nicht etwa durch Beschattung nach-
teilig auf die bestehende Bebauung auswirken.

Aus wasserrechtlichen Grinden (Trinkwasserversorgung, Wasserschutzgebiet)
muss die Tiefenlage von Baukdrpern oder Teilen davon (z. B. Fundamente) be-
schrankt werden. Eine Grindung im Karst und in den bindigen Deckschichten unter
dem ersten Kiespaket ist dabei grundsatzlich auszuschlieBen. Die Griindung darf
maximal bis zur Unterkante des ersten Kiespaketes erfolgen.

Bis zu einer Tiefe von 2,0 m unter Gelande kann dies aufgrund der vorliegenden
Untersuchungen (siehe Anlagen 1 und 2) sicher ausgeschlossen werden. Samtliche
Erdarbeiten, Griindungen von Gebauden und Anlagen, etc. tiefer als 2,0 m unter
Gelandeoberkante sind fachgutachterlich (Griindungskonzept) zu begleiten. Ein
entsprechendes Grindungskonzept ist mit dem Landratsamt Ostalbkreis und den
Stadtwerken Aalen abzustimmen. Mit der Festsetzung wird gewahrleistet, dass be-
stehende grundwasserschitzende Deckschichten nicht gestdrt oder beeintrachtigt
werden.

Durch die Festsetzung von Baugrenzen wird erreicht, dass die Gebdude aus stadte-
baulichen Grinden der ErschlieBungsstraBe (Aalener StraBe) zugeordnet werden
und die AuBenbereiche auf der besonnten Sldseite angeordnet sind. Durch diese
Anordnung kénnen die Gebaude die ggf. entstehenden, nutzungsbedingten Schall-
immissionen von der ndrdlich angrenzenden Wohnbebauung abschirmen. Mit der
Definition der Gberbaubaren Flache wurde Freiraum flr die Umsetzung der griinpla-
nerischen Ziele wie Baumbepflanzung entlang der Aalener Stralle, Gestaltung der
AuBenanlagen und Sicherung eines Gewasserrandstreifens entlang des Schwarzen
Kochers geschaffen.

Eine Uberschreitung der Baugrenze mit untergeordneten Geb&udeteilen wie Trep-
pen, Stufen, Rampen, Lichtschachte, etc. ist zuldssig, da diese die stadtebaulichen

Stadt Oberkochen - Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,Schwérz II%, 1. Anderung
Begriindung Seite 16



8.4

8.5

8.6

Zielsetzungen wie Anlage und Dimension der Gebdude nicht wesentlich beeintrach-
tigen. Eine Einschrankung besteht durch die gesetzlichen Vorgaben des Wasserge-
setzes BW (§ 29 WG: Gewasserrandstreifen) im Stden und des StraBengesetzes
BW (8§22 Abs. 1 StrG: Anbauverbot im Abstand von 15 m zum Fahrbahnrand der
KreisstraBe) im Westen.

Eine Uberschreitungen der Baugrenze mit Dachvorspriingen und Dachiiberstidnden
um bis zu 1,5 m ist zulassig, damit unabhangig von der AuBenwand des Gebaudes
Dachformen gewadhlt werden kénnen, welche auch Uber die Baugrenzen hinausra-
gen. Eine Einschrankung besteht durch die gesetzlichen Vorgaben des Wasserge-
setzes BW (§ 29 WG: Gewadsserrandstreifen) im Stiden und des StraBengesetzes
BW (8§22 Abs. 1 StrG: Anbauverbot im Abstand von 15 m zum Fahrbahnrand der
KreisstraBBe) im Westen.

Die Uberbaubare Grundstlicksflache (Baugrenze) wurde so gewahlt, dass Nutzungs-
anderungen und bauliche Erweiterungen am bestehenden Standort méglich bleiben.
So kann die bestehende Sport-/Veranstaltungshalle (Schwdrzhalle) bis zur Fertig-
stellung eines Neubaus der Sport- und Veranstaltungshalle und des Freizeitbades
bestehen bleiben. Nach dem Rickbau der Schwérzhalle kdnnen hier Grinfléchen
und / oder PKW-Stellplatze angeordnet werden.

Offentliche Griinflichen

Entlang des Schwarzen Kochers ist ein Gewasserrandstreifen (§ 29 WG) zu beach-
ten. Der Gewasserrandstreifen bemisst sich im Innenbereich auf eine Breite von
5,0 m gemessen ab Boschungsoberkante. Der Gewdsserrandstreifen dient dem
Schutz des Gewassers. Ufergehdlze sind zu erhalten. Der Gewasserrandstreifen ist
extensiv zu nutzen und von Bebauung freizuhalten. Bestehende bauliche Anlagen
genieBen Bestandsschutz. Der Gewasserrandstreifen innerhalb des raumlichen Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans wird als &ffentliche Grinflache mit der Zweck-
bestimmung ,Gewasserrandstreifen®™ festgesetzt.

Ein groBer Teil der Flache flir Gemeinbedarf wird als 6ffentliche Grinflache in Form
von AuBenanlagen um die Gebaude, Einrichtungen und PKW-Stellflachen genutzt
werden. Da die genaue Lage im Zuge der Bauleitplanung nicht festgelegt werden
kann, erfolgt hier keine Ausweisung als 6ffentliche Griinflache, die Nutzung , 6ffent-
liche Grunflache" ist innerhalb der Gemeinbedarfsflache jederzeit zulassig (siehe
Kapitel 8.1).

Sonstige gestalterischen Festsetzungen

Sonstige gestalterische Festsetzungen beschranken sich auf die regelmaBig notwen-
digen Anforderungen, um eine angemessene Baugestaltung (Dachaufbauten) und
Einbindung in die Umgebung zu gewahrleisten (Unzuldssigkeit von grellen Farben
und Materialien fiir das Dach und Fassaden, zulassige Art und Hohe der Einfriedun-
gen).

Weitere Festsetzungen erfolgen nicht, da eine insgesamt gute Baugestaltung in der
Regel nicht durch Satzungsvorgaben, sondern nur durch eine qualifizierte Baupla-
nung erreicht werden kann.

Festsetzung zur Regenwasserbehandlung

Eine naturvertragliche Regenwasserbewirtschaftung ist aus Grinden des Umwelt-
schutzes, der Ressourcenschonung und der hydraulischen Entlastung der Entwas-
serungssysteme anzustreben. Aufgrund der Lage in einem wassersensiblen Gebiet
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8.7

(weitere und engere Wasserschutzzone in einem Wasserschutzgebiet) bestehen
hierbei jedoch Einschrankungen bei der Versickerung von Niederschlagswasser.

Belastetes Regenwasser z. B. von Parkplatzen und von Fahrzeugen genutzten Ver-
kehrsflachen, ist deshalb zu sammeln und in den Mischwasserkanal abzuschlagen.

Die schadlose Beseitigung des anfallenden, unverschmutzten Dachflachenwassers
soll als gepufferte Ableitung zum Schwarzen Kocher erfolgen. Dabei ist ein spezifi-
sches Volumen von 2 m3 pro 100 m2 Dachflache und eine Drosselwassermenge
von ca. 0,15 I/s pro 100 m2 anzusetzen. Um diese Voraussetzung erfiillen zu kén-
nen, ist bauseits ein entsprechendes Rickhaltevolumen nachzuweisen und vorzu-
halten. Das sonstige im Plangebiet anfallende, unverschmutzte Niederschlagswas-
ser muss - soweit die Bodenverhaltnisse und die wasserrechtlichen Rahmenbedin-
gungen (Wasserschutzgebiet) dies zulassen - Uber geeignete Einrichtungen auf
dem Grundstiick versickert oder alternativ gesammelt und gedrosselt an den
Mischwasserkanal oder den Vorfluter abgegeben werden. Zum Schutz des Grund-
wassers und der Trinkwasserversorgung darf die Versickerung jedoch auf keinem
Fall in dem unteren Kiespaket erfolgen, da dieses mit dem als Trinkwasser genutz-
ten Grundwasser in hydraulischer Verbindung steht (siehe Anlage 2 ,Hydrogeolo-
gisches Gutachten").

Festsetzung zu Auffiillungen und Abgrabungen auf Freiflachen

Um die Hoéhensituation in der Tallage des Schwarzen Kochers und damit das Stadt-
und Landschaftsbild nicht durch unnatirliche Reliefunterschiede zu beeintrachtigen,
sind Aufflillungen nur bis maximal 0,5 m gegenliber dem urspriinglichen Gelande
zuldssig. Ausnahmen flr Auffiillungen bis 2,0 m gegeniiber dem urspriinglichen Ge-
ldnde sind ausnahmsweise zuldssig, sofern diese in einem baulichen Zusammen-
hang mit Gebauden (z.B. Terrassen) stehen oder fiir die Gestaltung von AuBenan-
lagen erforderlich sind. Damit wird gewahrleistet, dass architektonische Gestaltung-
moglichkeiten und Funktionalitét der baulichen Anlagen nicht beschrankt und eine
angemessene Gestaltung der Freianlagen innerhalb der als Gemeinbedarfsflache
mit Zweckbestimmung Sport- und Veranstaltungshalle mit Freizeitbad ausgewiese-
nen Flache ermdoglicht wird.

Abgrabungen sind zum Schutz des Grundwassers in einem wasserwirtschaftlich sen-
siblen Gebiet nicht zulassig.
Flachenaufstellung

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Schwoérz II%,
1. Anderung ergibt sich entsprechend den Festsetzungen folgende Aufstellung:

Flachennutzung Bestand Planung Differenz
Fléche fir Gemeinbedarf 4.980 m2 14.500 m? + 9.520 m?2
Parkplatze 2.020 m2 0 m2 -2.020 m2
Offentliche Griinflache Festplatz 9.900 m2 0 m2 - 9.900 m2

Offentliche Griunfliche Gewaésser- 0 m2 2.400 m2 + 2.400 m2
randstreifen

Summe 16.900 m?2 16.900 m?2
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Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Schwérz II" umfasst insge-
samt 1,69 ha und entspricht dem raumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
plans ,Schwoérz II*.
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