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BEBAUUNGSPLAN
LINTERKOMMUNALES GEWERBEGEBIET OBERKOCHEN — KONIGSBRONN?®, 2. Anderung

Erfordernis der Plandnderung

Eigentumsverhaltnisse / aktuelle Nutzung

Das Interkommunale Gewerbegebiet Oberkochen - Konigsbronn wird derzeit tber die Rudolf-
Eber-Stral3e und die Stralie Am Pulverturm erschlossen. Alle Bauplatze innerhalb dieses Ge-
werbegebietes und die Stralle Am Pulverturm wurden zwischenzeitlich von 2 Firmen mit unter-
schiedlichen Flachenanteilen aufgekauft. Seit dem Verkauf der Stral3e Am Pulverturm wird
dieses Grundstiick als innerbetriebliche Verkehrsflache genutzt. Bei diesem Verkauf hat der
Zweckverband Interkommunales Gewerbegebiet Oberkochen - Kénigsbronn die Verpflichtung
ubernommen, die offentliche Verkehrsflache, wie diese in der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes ,Interkommunales Gewerbegebiet Oberkochen - Kénigsbronn®, vom 02.09.2010 festge-
setzt wurde, zu entwidmen.

Geltungsbereich

Beim Plangebiet handelt es sich um einen Teilbereich des Bebauungsplanes ,Interkommuna-
les Gewerbegebiet Oberkochen-Kénigsbronn“, 1. Anderung®, vom 02.09.2010, mit einer GroRe
von ca. 5.161 m2.

Der Geltungsbereich betrifft das Grundsttick Flst. Nr. 762/3 (StralRe Am Pulverturm) und Teil-
bereiche der Grundstiicke Flste. Nrn. 762/4, 762/5, 762/6 und 762/7. Die Grundstuicke befin-
den sich zu 100 % im Eigentum von zwei Firmen.

Neben der eigentlichen Stral3enflache (Am Pulverturm) werden die Verkehrsgrinflachen, eine
Flache fur Versorgungsanlagen und in Randbereichen die angrenzenden Gewerbeflachen in
die Umplanung einbezogen. Der Grund, weshalb die angrenzenden Gewerbeflachen in die
Umplanung aufgenommen werden, liegt darin, dass die bis dato entlang der éffentlichen Ver-
kehrsflache angeordneten Baugrenzen entfallen und diese Bereiche als tiberbaubare Grund-
stiicksflachen ausgewiesen werden sollen. Aus demselben Grund wurde auch der Bereich 6st-
lich des Wendehammers in den Anderungsbereich mit aufgenommen. Hier findet ebenfalls die
Verbindung von zwei vorher getrennten Baufenstern statt.

Einzelaspekte der Anderung

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die bisher als offentliche Verkehrs- und Verkehrsgrinflache sowie Versorgungsflache ausge-
wiesenen Bereiche (6ffentliche Flachen) werden nun zu Gewerbeflache (private Baugrundstii-
cke). Die bisher durch die StraRe Am Pulverturm getrennten Baufenster werden als zusam-
menhangendes Baufenster ausgewiesen, um eine optimale Nutzung der privaten Baugrund-
stiicke zu ermoglichen. Zur Ausweisung dieses grof3en Baufensters wurde auch die Flache
Ostlich der Wendeanlage aufgenommen. In diesem Bereich verlauft die neue Abgrenzung des
uberbaubaren Bereiches direkt an der Grenze des Geltungsbereiches der 2. Anderung des
Bebauungsplans. Im Nordwesten bleibt die Abgrenzung des bebaubaren Bereiches von der
Einmindung zur Rudolf-Eber-StralRe zuriick, um die entsprechenden Sichtfelder zu gewéhr-
leisten.

Durch den Wegfall der 6ffentlichen Verkehrsflache sind Festsetzungen zur Gewahrleistung der
ErschlieBung erforderlich sowie zur Sicherung der bestehenden Leitungen auf dieser Flache.
Das Leitungsrecht LR 2 am dstlichen Rand des rechtskréftigen Bebauungsplanes bleibt wie
bisher bestehen und ist nicht Teil der Bebauungsplananderung. Das Leitungsrecht LR 5, das
zu einem kleinen Teil innerhalb des Anderungsbereiches liegt, bleibt ebenfalls bestehen.

Mit diesen Leitungsrechten wird ein 3,0 m breiter Streifen zur Ableitung von Oberflachenwas-
ser gesichert.
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Zusatzlich wird im Bereich der bisherigen offentlichen Verkehrs- und Versorgungsflache ein
Geh-/ Fahr- und Leitungsrecht (GFLR) ausgewiesen, um die ErschlieBung bzw. die Ver- und
Entsorgung aller Baugrundstiicke zu gewahrleisten. Dieses Recht umfasst neben den beste-
henden Ver- und Entsorgungsleitungen, die in der vormals offentlichen Flache verlegt wurden,
auch die in den Gewerbegrundstticken verlaufenden Leitungen.

Die ErschlieBung der Gewerbegrundstiicke erfolgt kiinftig ausschlie3lich Giber die Rudolf-Eber-
Stral3e. Lediglich zwei Baugrundstiicke im Gewerbegebiet werden tiber das private Baugrund-
stiick tber ein in der Bebauungsplanéanderung gesichertes Geh-/ Fahr- und Leitungsrecht
(GFLR) an die Rudolf-Eber-StraRe angebunden. Die Festsetzung des Ein- und Ausfahrtver-
bots im Einmindungsbereich des Geh-/ Fahr- und Leitungsrechtes entféllt. Die entlang der
Stral3e ausgewiesenen Pflanzgebote entfallen ebenfalls.

Die Abgrenzung bzgl. unterschiedlicher Festsetzungen (hier EFH) wird an die aktuellen
Grundstucksgrenzen im Bereich der ehemaligen Stral3e Am Pulverturm angepasst, indem die
im Suden bereits vorhandene Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen verlangert wird.

Grundsatzlich werden im Rahmen der Bebauungsplanadnderung die Festsetzungen des
rechtskréftigen Bebauungsplanes beibehalten. Die Anderungen beinhalten hauptséchlich re-
daktionelle Anpassungen, die oben beschrieben wurden. Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes, die nur fir Bereiche aufRerhalb des Bebauungsplanes ,Interkommunales
Gewerbegebiet Oberkochen - Kénigsbronn®, 2. Anderung*“ gelten, kénnen entfallen.

Grinordnung

Griunordnerische Belange werden nach den Grundsatzen des Bebaubauungsplanes ,Inter-
kommunales Gewerbegebiet Oberkochen-Kénigsbronn®, 1. Anderung“ beachtet mit Ausnahme
der Pflanzgebote entlang der ehemaligen StraRe Am Pulverturm, diese entfallen.

Die 6kologische Ausgleichsbilanz des Bebaubauungsplanes ,Interkommunales Gewerbegebiet
Oberkochen - Kénigsbronn®, 1. Anderung*“ bleibt durch die geringfiigigen Anderungen unver-
andert bestehen. Im Hinblick auf artenschutzrechtliche Belange ergibt sich keine Veranderung.

Die Begriindung zum Bebauungsplan ,Interkommunales Gewerbegebiet Oberkochen - Ko-
nigsbronn®, 1. Anderung“ vom 02.09.2010 behalt ihre Gliltigkeit, soweit die Begriindung zum
Bebauungsplan ,Interkommunales Gewerbegebiet Oberkochen - Kénigsbronn®, 2. Anderung*
nichts anderes auffiihrt.

Gemal § 13 BauGB werden beim Bebauungsplan ,Interkommunales Gewerbegebiet Oberko-
chen - Kénigsbronn®, 2. Anderung*“ die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Die Planande-
rung kann daher im ,vereinfachten Verfahren* durchgefihrt werden, so dass auf eine Umwelt-
prufung verzichtet werden kann.
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Verfahrensverlauf

Vorab wurde mit den betroffenen Leitungstragern eine Vorabstimmung durchgefiihrt.

Nach Anregungen der Leitungstrager zur Aktualisierung der Leitungen wurde das vorab vorge-
schlagene Leitungsrecht verbreitert und auf die frihere ,Flache fir Versorgungsanlagen® aus-
gedehnt. Im Textteil wurden die gewlinschten Formulierungen aufgenommen.

In der Sitzung am 3. Dezember 2013 wurde das Verfahren zur Anderung des Bebauungspla-
nes ,Interkommunales Gewerbegebiet Oberkochen - Kénigsbronn, 2. Anderung vom Zweck-
verband Interkommunales Gewerbegebiet Oberkochen - Kénigsbronn eingeleitet und der Be-
schluss zur Billigung und Auslegung des Bebauungsplan-Entwurf gefasst.

Die Beteiligung der Offentlichkeit fand durch Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs (Zeich-
nerischen Teil mit Zeichenerklarung, Planungsrechtliche Festsetzungen, Ortliche Bauvorschrif-
ten und Hinweise) und der Begriindung vom 23.12.2013 — 03.02.2014 im Rathaus Oberkochen
statt. Parallel dazu wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am Ver-
fahren beteiligt.

Im Rahmen der Behoérden- bzw. Trager- und der Offentlichkeitsbeteiligung zum Entwurf
wurden keine Bedenken vorgebracht, die die Planung grundsatzlich in Frage gestellt hatten.
Bei den Anregungen handelt es sich um Detailanregungen, die —soweit méglich- in den
Unterlagen erganzt wurden.

Die Abwagung der einzelnen Interessen hat durch die Anhorung der Behdrden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange und die Beteiligung der Offentlichkeit sowie in den Beratungen der
Gremien stattgefunden.

Eine detaillierte Zusammenstellung der eingegangenen Stellungnahmen einschlief3lich der
Abwagungsvorschlage bzw. des Abwagungsergebnisses ist dem Protokoll zur Sitzung der
Verbandsversammlung des Zweckverbands Interkommunales Gewerbegebiet Oberkochen-
Kdnigsbronn vom 2. Dezember 2014 zu entnehmen.

Die Abwagung wurde vom Zweckverband Interkommunales Gewerbegebiet Oberkochen-
Kodnigsbronn am 2. Dezember 2014 durchgefiihrt. Nach Einarbeitung der beschlossenen Er-
ganzungen wurde der Bebauungsplan in seinem festgesetzten Plangebiet am 2. Dezember
2014 als Satzung beschlossen.

Gefertigt: Anerkannt:
Ellwangen, 03.12.2013/ 12.06.2014 Oberkochen, 03.12.2014
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Haag, Biro stadtlandingenieure Traub, Verbandsvorsitzender
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