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Fléchennutzungsplan-Einzeldnderung "Interkommunales Gewerbegebiet
Kénigsbronn-Heidenheim-Oberkochen", Bereich Oberkochen

Sehr geehrter Herr Birgermeister Traub,

zu o. g. Bebauungsplan teilen wir nachstehende Anregungen und Informationen mit, die fur
die Ermittlung der Bewertung des Abwégungsmaterials und for die Umweltprifung zweck-
dienlich sind:

Geschdftsbereich Straflenbau
(Herr Schneider, Tel. 07961 567-3231)

Von o.g. Anderungen des Flachennutzugsplanes sind die Belange des Geschaftsbereichs
StraBenbau nicht betroffen.

Das Regierungsprésidium Stuttgart, Baureferat 47.2, Marktplatz 3, Ellwangen, ist zu hé-
ren.

Geschdftsbereich Umwelt und Gewerbeaufsicht

Gewerbeaufsicht
(Frau Schnell, Tel. 07361 503-1394)

Die Stadt Oberkochen bittet um Stellungnahme fur die Aufstellung des ,Interkommunalen
GE Kénigsbronn-HDH-Oberkochen”. Hierfir wurde eine Begrindung mit Umweltbericht
durch das Biro Stadtlandingenieure vom 05.10.2018 sowie entsprechende Planunterla-
gen vorgelegt.

Begrundet wird die Aufstellung des Flachennutzungsplanes mit dem Bedarf einer Erweite-
rung von gewerblichen Baufldchen. Die hierfir vorgesehene Flache wurde bereits in einer
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Regionalplandnderung bericksichtigt. Derzeit wird die Flache als landwirtschaftliche Fla-
che im rechtsverbindlichen FNP dargestellt, es ist demnach eine Anderung des FNP erfor-
derlich und anschliefend ein Bebauungsplanverfahren. Letztendlich soll die Nutzung
durch die bereits ansdssige Fa. Carl Zeiss erfolgen.

Es ist hierfir eine zusammenhéngende Flache von 4,8 ha an der Gemeindegrenze zu
Kénigsbronn vorgesehen, angrenzend an ein Erweiterungsgebiet der Gemeinde Kénigs-
bronn, beide Gebiete bilden zusammen das Areal ,Interkommunales Gewerbegebiet K&-
nigsbronn-Heidenheim-Oberkochen”. Erschlossen wird das Gebiet durch die vorhandene
BundesstraBe B 19 sowie die Bahnstrecke Ulm-Aalen.

Durch die nun geplante Anderung werden Umweltbelange betroffen, die im beiliegenden
Umweltbericht zum Flachennutzungsplan dargestellt werden.

Festlegungen, die den Immissionsschutz betreffen, kénnen erst im nachgelagerten Be-
bauungsplanverfahren getroffen werden.

Insgesamt bestehen aus der Sicht des Immissionsschutzes somit zundchst keine Bedenken
gegen die Erstellung des FNP. Anregungen oder zu beachtende Fakten werden von hier
aus nicht vorgebracht.

Geschdftsbereich Wasserwirtschaft
(Herr Mayer, Tel. 07961 567-3425)

Abwasserbeseitigung

Mit dem im Plangebiet vorgesehenen modifizierten Mischsystem besteht Einverstandnis.
Eine ordnungsgemdfBe Abwasserbeseitigung und Regenwasserbehandlung/-
bewirtschaftung ist noch entsprechend nachzuweisen.

Erfolgt die Einleitung fur das Dach- und Oberfléchenwasser bzw. die Regenwasserbe-
handlung auf Gemarkung Oberkochen, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landrat-
samt Ostalbkreis, Geschaftsbereich Wasserwirtschaft, zu beantragen, ansonsten kann die
Entwdsserung im Benehmen mit der Unteren Wasserbehérde erfolgen.

Im vorliegenden Fléchennutzungsplan ist vorgesehen, dass die Entwdsserung Uber die
Gemeinde Kénigsbronn (LKR Heidenheim) erfolgt. Ob eine ordnungsgeméfle Abwasser-
beseitigung und -ableitung zur SKA Kénigsbronn erfolgen kann und ob die bestehende
Klagranlage Uber ausreichende Kapazitat verfigt, féllt in den Zusténdigkeitsbereich des
LRA Heidenheim.

Im Zuge der ErschlieBung des Gewerbegebietes ist das Anwesen Yoldas Nilmazi, Heiden-
heimer Strafle 150, in Oberkochen an die Kanalisation anzuschliefen. Die derzeitige
Abwasserentsorgung erfolgt Gber geschlossene Gruben.

Oberirdische Gewdisser einschlieBlich Gewéisserbau und Hochwasserschutz

Dem Flachennutzungsplan wird fachtechnisch zugestimmt.

Wasserversorgung einschlieflich Wasserschutzgebiete

Auf die Lage des Vorhabenbereichs in der Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes ,Fas-
sungen im Brenztal” wird unter Punkt 3.3 der Begrindung bereits hingewiesen. Die Best-
immungen der Wasserschutzgebietsrechtsverordnung vom 14.12.1977 sind zu beachten.

Altlasten und Bodenschutz

Dem Flachennutzungsplan wird fachtechnisch zugestimmt.
Eine detaillierte Bewertung der Eingriffs- und AusgleichmaBBnahmen bzw. der Kompensa-
tionsmafBnahmen erfolgt im spéteren Bebauungsplanverfahren

Geschdiftsbereich Landwirtschaft
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(Herr Reiss, Tel. 07961 9059-3630)

Uberplant werden ca. 4,8 ha LF, die in ebener Lage in der Talaue Uberwiegend als
Ackerfldche bewirtschaftet werden. Es handelt sich hier um sehr ertragreiche Béden. Da
die Flache im rechtskraftigen Regionalplan und Flachennutzungsplan als Flache for die
Landwirtschaft ausgewiesen ist, bestehen gegen die o. a. Planung grundsétzliche Beden-
ken.

Aus den Unterlagen ist zu entnehmen, dass sich aufgrund der geplanten Uberbauung ein
Kompensationsdefizit for den Eingriffsausgleich von tber 665.000 Okopunkten ergibt;
diese kénnen nicht bzw. nur zu einem sehr geringen Teil im Plangebiet erbracht werden.
Konkrete externe EAM werden nicht benannt. Daher bestehen gegen die o. a. Planung
Bedenken, da die Auswirkungen der EAM auf die landwirtschaftlich genutzte Flache der-
zeit nicht abzuschétzen sind. Diese werden zurickgestellt, wenn der erforderliche Ein-
griffsausgleich tber das Okokonto der Stadt Oberkochen und der Gemeinde Kénigs-
bronn oder in anderer Form erbracht werden kann und insbesonders hierfir keine weite-
re, intensiv landwirtschaftlich genutzte Fléche im OAK herangezogen wird.

Geschdfisbereich Straflenverkehr
(Herr Lenz, Tel. 07361 503-1532)

1. Eine evil. vorgesehene ErschlieBung dieses neuen Gewerbegebiets von der B 19 aus
muss in enger Absprache mit dem zustédndigen StraBBenbaulastiréger, Regierungspré-
sidium Stuttgart, Dienststelle Ellwangen, erfolgen.

2. Weitergehende Anmerkungen/Hinweise werden nicht vorgebracht.

Geschdiftsbereich Naturschutz
(Herr HUgler, Tel. 07361 503-1872)

Durch die geplante Ausweisung einer weiteren Gewerbefldche im Bereich des Urbrenztals
wachsen die Stadt Oberkochen und die Gemeinde Kénigsbronn nunmehr zusammen.
Dieser weitere, ca. 4,8 ha grofie Flachenverbrauch wird von der unteren Naturschutzbe-
hérde sehr bedauert.

1. Generalwildwechselplan
Der Generalwildwechselplan (GWP) tangiert auf Gemarkung Heidenheim die siddst-
liche Grenze des geplanten Gewerbegebiets. Es wird angeregt, im weiteren Flachen-
nutzungsplanénderungsverfahren auf den GWP néher einzugehen.

2. Spezieller Artenschutz gem. § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Die in den Planunterlagen enthaltenen Aussagen zum Artenschutz sind nachvollzieh-
bar und fur die Flachennutzungsplanung ausreichend. Im Rahmen des anschlieBBen-
den Bebauungsplanverfahrens ist auf die Belange des Artenschutzes mittels arten-
schutzrechtlichen Relevanzprifung und einer darauf aufbauenden speziellen arten-
schutzrechtlichen Prifung weiter einzugehen.

3. Natura-2000-Gebiete
Aussagen beziglich der Auswirkungen des geplanten Gewerbegebiets auf die umlie-
genden Natura-2000-Gebiete sind in den Planunterlagen nicht enthalten. Es wird
deshalb angeregt, auf die umliegenden Natura-2000-Gebiete im weiteren Fléchen-
nutzungsplanverfahren néher einzugehen.




Seite 4/4

4. Schutzgiter Landschafts- und Ortsbild, Klima und Luft
Die Beeintréchtigung der Schutzgiter Landschafts- und Ortsbild, sowie Klima und
Luft durch das geplante Gewerbegebiet werden It. den Planunterlagen mittel bis
hoch eingestuft. Auf die Beeintrdchtigungen und deren Auswirkungen auf die vorge-
nannten Schutzgiter ist im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren néher einzuge-
hen. Es wird angeregt, hierzu ein Klimagutachten erstellen zu lassen.

5. Gesetzlich geschitzter Biotop
Der gem. § 30 BNatSchG i. v. m. § 33 Naturschutzgesetz geschitzte Biotop ,Bahn-
begleitende Hecken sidlich von Oberkochen nahe der Gemeindegrenze” befindet
sich im Geltungsbereich des geplanten Gewerbegebiets und soll in seiner Substanz
erhalten werden. Auf die Einbeziehung des vorgenannten Biotops in den Geltungsbe-
reich des geplanten Bebauungsplans wird im Bebauungsplanverfahren néher einge-
gangen.

Geschdfitsbereich Baurecht
(Frau Mayerle, Tel. 07361 503-1352)

Es wird auf den Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg hingewiesen

(LEP). Bedenken werden geduflert, da It. der enthaltenen Flachenbilanzkarte Flachen als
Gewerbegebiet vorgesehen werden, welche eine land- und forstwirtschaftliche Nutzung
gut geeigneter Béden und Standorte betrifft. Diese sollen als zentrale Produktionsgrund-
lagen geschont werden und dirfen nur in unabweisbar notwendigem Umfang for andere
Nutzungen vorgesehen werden. Laut dieser Flachenbilanzkarte sind in der ndheren Um-
gebung ausreichend schlechte Béden oder Gberwiegend landbauproblematische Flachen
vorhanden, welche nicht wie die o. g. Flachen geschont werden sollen.
Landschaftsbildénderung

Die vorgesehene Ausweitung des Gewerbegebiets in den AuBBenbereich steht

nicht im Zusammenhang mit bereits vorhandener Bebauung und wird das
Landschaftsbild im Bereich sidlich von Oberkochen stark veréndern. Die Be-

bauung der Talaue wird als duBBerst problematisch gesehen.

Hinweis:

Darstellung der vorhandenen Bebauung

Die vorhandene Bebauung innerhalb des Gewerbegebiets auf den Flachen
dstlich der B 19 sollte mit der Flachennutzungsplanénderung aktualisiert werden.

Von den Geschéftsbereichen Geoinformation und Landentwicklung sowie Wald und Forst-
wirtschaft werden keine Anregungen, Hinweise oder zu beachtende Fakten mitgeteilt.

Mit freundlichen Grifen

Nl

nschmid




