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AMTLICHE BEKANNTMACHUNGEN

Offentliche Bekanntmachung:

Offentliche Auslegung des 2. Entwurfs des Bebau-
ungsplans Nr. 54 , Oberkochen Siid, Teil III“ und
offentliche Auslegung des 2. Entwurfs der Flachen-
nutzungsplan-Einzelinderung G 3.6 im Bereich
~0berkochen Siid, Teil III” in Oberkochen

Der Gemeinderat der Stadt Oberkochen hat am
22. Dezember 2021 in 6ffentlicher Sitzung den
2. Entwurf des Bebauungsplans ,Oberkochen
Siid, Teil ITI“ und den 2. Entwurf der Ortlichen
Bauvorschriften zum Bebauungsplan gebilligt
und beschlossen, diese nach § 3 Abs. 2 Bauge-
setzbuch (BauGB) offentlich auszulegen.

Das Plangebiet liegt siidostlich des Stadtge-
biets von Oberkochen am &stlichen Talrand.
Gegeniiber dem 1. Planentwurf wurde der Gel-
tungsbereich durch Beschluss des Gemeinde-
rates in der oben genannten Sitzung gedndert.
In das Plangebiet wird nunmehr ein Teil des
bestehenden Gewerbegebietes ,Oberkochen
Siid, Teil II“ einbezogen. Gleichzeitig wird
die rdumliche Ausdehnung des Plangebiets

im nordlichen Bereich zuriickgenommen. Dies
erfordert eine grundlegende Uberarbeitung
der Planunterlagen. Mit den beschriebenen
Anpassungen des Plangebiets reduziert sich
der Geltungsbereich von circa 8,3 ha auf eine
Flache von circa 6,1 ha. Von diesen circa 6,1
ha liegen circa 2,8 ha innerhalb des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes ,0berkochen Siid,
Teil II”

Der neu abgegrenzte Geltungsbereich ist
aufgrund der Uberlagerung des Plangebiets
vom verbleibenden Teil des bestehenden Be-
bauungsplangebietes ,0berkochen Siid, Tei
II” nordlich der StraRe ,Am Marzenbuckel”
und zwischen der Bundesstrafe 19 und dem
Waldrand des Waldgebietes ,ERhalde” bele-

gen. Es erstreckt sich nordlich bis zu land-
wirtschaftlich genutzten Fldchen. Es umfasst
die Flurstiicke Nummern 840/4 (Weg), 840/6,
840/7, 840/10, 840/15, 870, 871, 873, 874,
875, 876, 879 sowie Teilfldichen der Flurstiicke
Nummern 840/1 (StralRe ,Am Marzenbuckel”),
840/2, 840/5 (Weg), 869, 872, 877 (Wirt-
schaftsweg), 892, 893, 894 und 898.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

e im Westen durch die Flurstiicke 840/1 ,Stra-
Re ,Am Marzenbuckel”), 840/2 und 877
(Wirtschaftsweg),

e im Norden durch die Flurstiicke 893, 894,
896 und 898,

e im Osten durch die Flurstiicke 840/8, 864,
869 und 898,

e im Siiden durch die Flurstiicke 840/1 (Stra-
Re ,,Am Marzenbuckel”), 840/2, 840/8 und
840/14.

Fiir den Geltungsbereich ist der zeichnerische
Teil des Bebauungsplans vom Biiro Stadtlan-
dingenieure aus Ellwangen in der Fassung vom
9. Dezember 2021 maRgebend.

Der Planbereich ergibt sich aus nachfolgen-
dem Kartenausschnitt:
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Des Weiteren hat der Gemeinderat der Stadt
Oberkochen am 22. Dezember 2021 in offent-
licher Sitzung den 2. Entwurf der Flachennut-
zungsplan-Einzelanderung G 3.6 im Bereich
,Oberkochen Siid, Teil III” gebilligt und seine
offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Die FNP-Einzelanderung erfolgt
gemdl § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfah-
ren zum Bebauungsplan ,Oberkochen Siid, Teil
IIT“, Plan Nr. 54.

Infolge der Anderung zum 2. Entwurf des Be-
bauungsplans, war auch das Plangebiet der
Flachennutzungsplan-Einzeldnderung  anzu-
passen. Der Anderungsbereich erstreckt sich
dabei auf die Flachen, die nicht im Geltungs-
bereich des bestehenden Bebauungsplanes fiir
das Gewerbegebiet ,0berkochen Siid, Teil II”
liegen. Der Geltungsbereich des Plangebiets
reduziert sich von circa 8,2 ha im 1. Entwurf
auf eine Fliche von circa 3,3 ha. Die Entfer-
nung zum Stadtkern betrdgt gut 1.000 m.

Fiir den raumlichen Geltungsbereich ist der
zeichnerische Teil der Flachennutzungsplan-
Einzeldnderung in der Fassung vom 9. Dezem-
ber 2021 malRgebend.

Der Planbereich ist im folgenden Planaus-
schnitt (hier unten) dargestellt.

Ziele und Zwecke der Planung

Mit diesem Bebauungsplan sollen die Voraus-
setzungen geschaffen werden, um dem drin-
genden Bedarf an einer Gewerbeflache in der
Gemeinde gerecht zu werden. Es wird eine Um-
weltpriifung durchgefiihrt. In diesem Bereich

ist auch die Darstellung G 3.6 des Flachennut-
zungsplans zu d@ndern.

Beteiligung der Offentlichkeit (8 3 Abs. 2
BauGB)

Die Offentlichkeitsbeteiligung findet in Form
einer Planauflage im Rathaus Oberkochen
statt.

Der 2. Entwurf der Flachennutzungsplan-Ein-
zeldnderung G 3.6 im Bereich ,0berkochen
Stid, Teil III” und der 2. Entwurf des Bebau-
ungsplans ,0Oberkochen Siid, Teil III” ein-
schlieRlich Begriindung und deren Anlagen,
im Einzelnen Alternativenpriifung (Anlage
1), Lageplan Alternativenpriifung (Anlage 2),
Methodik zur Alternativenpriifung (Anlage 3),
Umweltbericht (Anlage 4, einschlieBlich sei-
nen Anhdngen Bestandsplan, Eingriffsermitt-
lung, Artenschutzrechtliche Relevanzuntersu-
chung mit spezieller artenschutzrechtlicher
Priifung, Natura 2000-Vorpriifung und Exter-
ne MalRnahmenfldchen), Fachbeitrag Verkehr
(Anlage 5), Boschungssicherung (Anlage 6)
sowie Baugrunduntersuchung (Anlage 7) wer-
den in der Zeit vom

Montag, 3. Januar 2022 bis Mittwoch, 2.
Februar 2022 - jeweils einschliefRlich -
(Auslegungsfrist)

offentlich und online ausgelegt. Die Ausle-
gung findet

im Geschaftsbereich Stadtplanung und Bau-
wesen im Rathaus Oberkochen, Eugen-Bolz-
Platz 1, 4. Obergeschoss,

zu den (blichen Dienstzeiten

(Mo. - Mi. 9.00 - 11.00 Uhr und 14.00 -
16.00 Uhr, Do. 9.00 - 11.00 Uhr und 14.00
- 18.00 Uhr, Fr. 9.00 - 12.00 Uhr)

und unter Beachtung der jeweils giiltigen all-
gemeinen Abstands- und Hygienevorschriften
statt. Die Unterlagen hangen dort zur all-
gemeinen Einsichtnahme auf dem Flur aus.
Aufgrund der COVID-19-Pandemie ist nicht
auszuschlieen, dass es wahrend des Ausle-
gungszeitraums zu Anderungen kommt, so
dass empfohlen wird, die Zugangsregelungen
zum Geschaftsbereich Stadtplanung und Bau-
wesen im Rathaus Oberkochen tagesaktuell zu
priifen.

Der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung
und die auszulegenden Unterlagen stehen da-
riiber hinaus zeitgleich unter

https://www.oberkochen.de/oberkochen-
sued (Bebauungsplan) und unter

https://www.oberkochen.de/fnp-g3.6 (Fla-
chennutzungsplan-Einzeldnderung)
zum Download bereit.

Wahrend der Auslegungsfrist kann sich die
Offentlichkeit iiber die Planung informieren
und schriftlich, elektronisch oder miindlich
zur Niederschrift Stellungnahmen zu dieser
abgeben.

Zu den Planentwiirfen werden zu folgenden
Themen wesentliche, bereits vorliegende um-
weltbezogene Stellungnahmen ausgelegt:
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e Klima

e Schallimmissionen

e Artenschutz

e Eingriffs- / Ausgleichsbilanz

e \erkehr: ErschlieRung

e Ziele der Raumordnung: Regionaler Griinzug

e Geotechnik, Boden, Grundwasser, Geotop-
schutz

e Wasserwirtschaft

® Land- und Forstwirtschaft

e Landesweiter beziehungsweise regionaler
Biotopverbund 2020 / Schutzgebiete / ge-
schiitzte Lebensraume

Folgende Arten von umweltbezogenen Infor-
mationen sind verfiigbar und Teil der Ausle-

gung:

Umweltbericht mit Untersuchungen zu den

Schutzgiitern

® Boden: Wertigkeit der Bodenfunktion, Alt-
lasten / Altablagerungen sind nicht bekannt

e Wasser und Geologie

e Klima und Luft

e Tiere, Pflanzen und ihre Lebensrdume, bio-
logische Vielfalt

e Landschafts- und Ortsbild

e Erholung / Mensch und Gesundheit

® Kultur- und Sachgiiter

® Beschreibung der Umweltauswirkungen und
der MaRnahmen zur Vermeidung / Ausgleich

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

e Sonderuntersuchungen Fledermduse, Hasel-
mause, Vogel, Reptilien (Schlingnatter /
Zauneidechsen) und MaRRnahmenplan

Fachbeitrag Verkehr vom Biiro MODUS CON-

SULT Gericke GmbH & Co. KG, Stand November

2021

Baugrunduntersuchung mit Griindungsbera-
tung - Innere ErschlieBung - vom Biiro BFI
ZEISSER GmbH & Co. KG, Stand 17. Dezember
2021

Folgende umweltrelevanten Stellungnahmen
von Trdgern offentlicher Belange zu dem Vor-
entwurf sind verfiigbar und Teil der Auslegung:

e Stellungnahme Regierungsprasidium Stutt-
gart vom 09.03.2021

e Stellungnahme Regionalverband Ostwiirt-
temberg vom 26.02.2021

e Stellungnahme Regierungsprasidium Frei-
burg vom 09.03.2021

e Stellungnahme Landesamt fiir Geologie,
Rohstoffe und Berghau vom 09.03.2021

e Stellungnahme Landratsamt Ostalbkreis vom
09.03.2021

e Stellungnahme Stadt Aalen vom 10.03.2021

e Stellungnahme Gemeinde Konigsbronn vom
22.03.2021

e Stellungnahme  Landesnaturschutzverband
BW vom 14.03.2021

e Stellungnahme Ortsverein Biindnis 90/Die
Griinen vom 22.06.2021

Stellungnahmen und Erklarungen zur Planung
konnen wahrend der vorstehenden Ausle-
gungsfrist schriftlich bei dem Geschafts-
bereich Stadtplanung und Bauwesen des
Rathauses, elektronisch (bauleitplanung@
oberkochen.de) oder miindlich zur Nieder-
schrift abgegeben werden.

Sollte eine personliche Information zur Pla-

nung oder eine miindliche Stellungnahme zur
Niederschrift zur Planung gewiinscht wer-
den, wird um vorherige Terminvereinbarung
gebeten. Termine sind elektronisch iiber die
E-Mail-Adresse bauleitplanung@oberkochen.
de oder telefonisch unter 07364/27-403 zu
vereinbaren.

Da das Ergebnis der Behandlung der Stellung-
nahmen mitgeteilt wird, ist die Angabe der
Anschrift des Verfassers zweckmaRig.

Es wird darauf hingewiesen, dass Stellungnah-
men, die im Verfahren der Offentlichkeitsbe-
teiligung nicht rechtzeitig, das heildt nicht
innerhalb der vorstehenden Auslegungsfrist,
abgegeben worden sind, bei der Beschluss-
fassung {iber den Bauleitplan unberiicksich-
tigt bleiben kdnnen; hiervon ausgenommen
sind solche, deren Inhalt die Gemeinde nicht
kannte und nicht hdtte kennen missen und
deren Inhalt fiir die RechtmaRigkeit des Bau-
leitplans nicht von Bedeutung ist (§ 4a Abs.
6 S. 1 BauGB).

Wichtiger Hinweis:

Aufgrund der Corona-Pandemie kann es sein,
dass das Rathaus in diesem Zeitraum nur ein-
geschrankt frei zuganglich ist. Bitte informie-
ren Sie sich vorab unter der Telefon-Nummer
07364/27-0 iiber die aktuelle Situation. Bitte
beachten Sie die geltenden Hygienevorschrif-
ten und vereinbaren Sie gegebenenfalls einen
Termin.

Oberkochen, 23. Dezember 2021

gez. Traub
(Blirgermeister)

Redaktionsschluss

Bitte achten Sie unbedingt darauf,
den Redaktionsschluss einzuhalten.

Sofern durch Feiertage
keine andere Regelung getroffen
werden muss, ist dieser stets
am Dienstag um 16.00 Uhr.
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Offnungszeiten

Freizeitbad
Laquafit”

Das Freizeitbad ,aquafit” ist an folgenden
Tagen geschlossen:

Freitag, 24. Dezember (Heilig Abend)

Samstag, 25. Dezember
(1. Weihnachtsfeiertag)

Sonntag, 26. Dezember
(2. Weihnachtsfeiertag)

Freitag, 31. Dezember (Silvester)
Samstag, 1. Januar (Neujahr)
Am Donnerstag, 6. Januar (Heilige Drei

Konige) ist das Freizeitbad ,aquafit” von
9.00 Uhr bis 18.00 Uhr gedffnet.

In den Ferien gelten folgende Offnungs-
zeiten:

Bad:
Montag: geschlossen
Dienstag: 10 - 21 Uhr
Mittwoch: 10 - 21 Uhr
Donnerstag: 10 - 19 Uhr
Freitag: 10 - 21 Uhr
Samstag: 10 - 18 Uhr
Sonntag und
Feiertag: 9 - 18 Uhr
Sauna
Dienstag: Gemischt
13 - 21 Uhr
Mittwoch: Damensauna
13 - 21 Uhr
Freitag: Herrensauna
13 - 21 Uhr
Samstag: Gemischt
10 - 18 Uhr
Sonntag: Gemischt
9 - 18 Uhr

Um Beachtung wird gebeten!




