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Gewerbegebiet "Oberkochen Siid, Teil IlI", Bebauungsplan und Anderung des Flichennutzungs-
plans, Stellungnahme
lhr Schreiben vom 26.01.2021, |hr Zeichen: 621.41/wm/il, Dokument Nr. 413352

Sehr geehrte Frau Wamsler,

vielen Dank fir die Beteiligung im o0.g. Verfahren. Der Planungsausschuss des Regionalverbands Ost-
wirttemberg hat in seiner Sitzung am 24.02.2021 wie folgt einstimmig beschlossen:

Beschluss:

Der Bebauungsplan ,Oberkochen Sud, Teil IlI” verletzt ein Ziel der Raumordnung. Der Geltungsbereich
befindet sich innerhalb eines regionalen Griinzuges (PS 3.1.1 Regionalplan 2010). Durch die Inan-
spruchnahme der Flache im Umfang von 8,8 ha werden die Grundziige der Planung beriihrt. Dement-
sprechend nimmt der Regionalverband zum derzeitigen Planungsstand wie folgt Stellung:

Sachverhalt

Am 13.07.2020 wurde im Rahmen eines Schreibens von Herrn Blirgermeister Traub eine Erweiterung
des Gewerbegebietes ,Oberkochen Std 11" in einem Umfang von ca. 4,6 ha ein Antrag auf Zielabwei-
chung angekiindigt. Am 26.02.2021 wurde das Regierungsprasidium sowie der Regionalverband nun
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB an einem Bebauungsplanverfahren
.Oberkochen Sid, Teil IlI” beteiligt, dessen Geltungsbereich eine Flache von rd. 8,8 ha aufweist, was
somit den urspriinglich angekiindigten Umfang der Gewerbeflache deutlich tibersteigt. Das Plangebiet
befindet sich am 6stlichen Talrand, stidwestlich von Oberkochen.
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Abbildung 1: Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,Oberkochen Siid, Teil lll", Quelle: stadtlandingeni-
eure, Stand 20.01.2021

In nachfolgender Abbildung ist dargestellt, dass seit 2001 zwischen Oberkochen und Kénigsbronn fast
60 ha gewerbliche Entwicklungsflachen durch Zielabweichungsverfahren und Regionalplananderungen
ermdglicht wurden. Im interkommunalen Gewerbegebiet Oberkochen-Kénigsbronn-Heidenheim sind
noch ca. 11 ha (zwischen B19 und Bahnstrecke) unbebaut. Nun sollen auBerhalb des interkommunalen
Gewerbegebietes die Gewerbeflachen im Siiden von Oberkochen um 8,8 ha in nérdlicher Richtung er-
weitert werden.

Abbildung 2: Gewerbefldchenentwicklung zwischen Oberkochen und Kénigsbronn seit 2001



Bedarfsbegriindung

Der Stadtverwaltung Oberkochen liegt derzeit eine Anfrage eines ortsansdssigen Unternehmens aus
dem Bereich der Sensortechnologie fur die Verteidigung, Sicherheit, Luft- und Raumfahrt vor, das zur
Verlagerung gewerbliche Flachen benétigt. Dieser Bedarf betrdgt laut den Angaben in den Unterlagen
zum Bebauungsplan 5 ha und begriindet sich aus der aktuellen Auftragslage und einer daraus resultie-
renden notwendigen Erweiterung des Produktportfolios und des Vertriebsnetzes.

Regionalplanerische Festsetzungen

Das Plangebiet liegt innerhalb eines regionalen Griinzuges (PS 3.1.1 (Z) Regionalplan 2010, vgl. Abbil-
dung 3).

PS 3.1.1 (Z) Regionale Griinziige

Die in der Raumnutzungskarte dargestellten regionalen Griinziige ldngs der Entwicklungsachsen
bilden ein zusammenhdngendes regionales Griinsystem. lhre in der Regel landwirtschaftlich oder
forstwirtschaftlich genutzten Fldchen sind als 6kologische Ausgleichsflidchen und zur Pflege des fiir
Ostwiirttemberg typischen Landschaftsbildes zu erhalten. Sie diirfen daher keiner weiteren Beein-
trdchtigung dieser Funktionen, insbesondere durch eine Siedlungs- und Gewerbeentwicklung, aus-
gesetzt werden. Gleichzeitig soll vor allem einer Beeintréichtigung des Bodens, des Wassers, der
Luft und der Tier- und Pflanzenwelt sowie einer Minderung ihrer Erholungsfunktion entgegenge-

wirkt werden. Die parzellenscharfe Abgrenzung der Regionalen Griinziige erfolgt in der kommuna-
len Landschafts- und Bauleitplanung.
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Abbildung 3: Lage des Plangebiets (schwarz gestrichelt) in der Raumnutzungskarte des Regionalplans 2010



Bewertung

Bauleitpldne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB). Ziele der Raumord-
nung sind als verbindliche Vorgaben, die nicht der Abwagung unterliegen, zu beachten (§ 3 Abs. 1 Nr.
2 ROG und § 4 Abs. 1 ROG). Dem Bebauungsplan ,Oberkochen Std, Teil IlI* steht ein Ziel der Raum-
ordnung (regionaler Griinzug) entgegen und ist somit derzeit nicht umsetzbar. Unter den Vorausset-
zungen des § 6 Abs. 2 ROG kdnnen Ziele der Raumordnung im Wege einer Zielabweichungsentschei-
dung ausgerdumt werden. Ein Zielabweichungsverfahren miisste vom Regierungsprasidium durchge-
fuhrt werden. Eine Inanspruchnahme der Planflache im ,Regionalen Griinzug” wirde die Grundziige
der Planung verletzen. Dies begriindet sich insbesondere aus der im Plangebiet befindlichen Kernfla-
che und des Kernraums mittlerer Standorte des landesweiten Biotopverbundes 2020, die den zentralen
Bereich des Plangebietes abdecken (ca. 5,3 ha). Ebenso liegt ca. ein Drittel der Flache innerhalb des re-
gionalen Biotopverbundes. Des Weiteren bildet sich dieser regionale Griinzug maBgeblich aus zu
schiitzenden FFH-Mahwiesen im stid6stlichen Plangebiet und ist ein relevanter Bereich fiir die Naher-
holung der Bevolkerung aus Oberkochen. Auch fir die klimatische Situation in Oberkochen spielt das
Plangebiet eine wichtige Rolle. Durch eine Bebauung wirden relevante Luftleitbahnen und Hangwind-
systeme beeintrachtigt werden. Weitere Aspekte, die die Wichtigkeit des Erhalts des regionalen Griin-
zuges begriinden, sind folgende:

e angrenzendes FFH-Gebiet ,Heiden und Walder zwischen Aalen & HDH"

e teilweise betroffen: Flache aus der Waldbiotopkartierung, gesetzlich nach BNatSchG, NatSchG
und LWaldG geschiitzt (Tiefe S Oberkochen, Gebiische und naturnahe Wélder trockenwarmer
Standorte jeweils einschlieBlich ihrer Staudensdume)

e Angrenzend ein nach BNatSchG, NatSchG und LWaldG geschiitztes Biotop (Kalkmagerrasen
stdlich des Bahnhofs von Oberkochen)

e  Grenzflur nach Flurbilanz; teilweise Vorrangflache I, teilweise Grenzflur nach Flachenbilanz

e mittlere Gesamtbewertung der Bodenfunktionen mit potenziell hoher Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit

e Wasserschutzgebiet angrenzend (Zone Il und Ill1A)

e mittlerer Wert Grundwasserneubildung

e hohe Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniiber Schadstoffeintrag

Die Unterlagen zum Bebauungsplan miissten zunéchst einen Pfad darstellen, wie mit diesen Belangen
umgegangen werden kénnte. AuBBerdem musste die dringende Erforderlichkeit einer Entwicklung auf
der vorgesehenen Flache ndher begriindet und eine Alternativenprifung durchgefiihrt werden. Der
Stadt Oberkochen wurde zusammen mit K&nigsbronn und Heidenheim im Zuge der 1. Regional-
plandnderung eine gewerbliche Flache im Siiden von Oberkochen zwischen der B19 und den Schie-
nentrasse zur Verfligung gestellt. Dieses interkommunale Gewerbegebiet ist bislang unbebaut und
eine Flachennutzungsplananderung ist im Verfahren. Hierzu hat der Regionalverband Ostwiirttemberg
am 11.01.2019 ohne siedlungsplanerische Einwénde Stellung genommen (vgl. DS 01 PA-2019, S. 14f).
Lediglich bei der Uberschreitung der durch die 1. Regionalplandnderung abgedeckten Gewerbefliche
auf dem Gemeindegebiet von Kénigsbronn &uBerte der Regionalverband Bedenken, da dadurch Ziele
der Raumordnung betroffen sind (vgl. DS 01 PA-2019, S. 11f). Oberkochen stehen somit noch ca. 11 ha
Gewerbeflachen zur Verfigung, die aus raumordnerischen Gesichtspunkten problemlos realisiert wer-
den kénnen. In den Unterlagen zum Bebauungsplan ,Oberkochen Sud, Teil 111" wird nicht klar, warum
diese Variante fiir das Vorhaben ausscheidet und die Flachennutzungsplanung nicht weiterverfolgt
wurde.



Aus den o.g. Griinden und auf Grundlage der aktuellen Planunterlagen sind die Ziele der Raumord-
nung und die weiteren Belange in diesem Bebauungsplanverfahren abzuarbeiten. Eine weitere Stel-
lungnahme kann der Regionalverband im weiteren Verfahren fassen.
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Thomas Eble
Verbandsdirektor



